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“Primeiro moldamos as cidades, depois sio as cidades que moldam as nossas vidas.”
(Jan Gehl)
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RESUMO

As cidades contemporaneas, moldadas historicamente por modelos que privilegiaram
a expansao fragmentada e a dependéncia do automovel, enfrentam hoje desafios relacionados

com as alteracdes climaticas, a degradacao ambiental e a desigualdade social.

Neste contexto, o urbanismo sustentdvel surge procurando promover maior diversi-
dade, mobilidade ativa e qualidade de vida, tendo surgido os eco-bairros certificados en-
quanto laboratdrios urbanos que articulam sustentabilidade ambiental, inclusao social e rege-
neracao urbana. Contudo, a literatura tem alertado para a possibilidade de tais certificagdes
se reduzirem a instrumentos de marketing, correndo o risco de greenwashing quando nao se

verificam transformacdes estruturais e duradouras.

Partindo deste problema, esta dissertagao teve como objetivo analisar criticamente até
que ponto as certificagdes e os eco-bairros certificados concretizam, de facto, os principios do
urbanismo sustentavel. Para tal, foi desenvolvida uma metodologia de andlise comparativa
estruturada em dez categorias (desenho urbano e morfologia; construgao sustentavel; inclu-
sdo social e diversidade; governagao; natureza e recursos naturais; conforto, saide e bem-
estar; energia e clima; mobilidade sustentavel; identidade e cultura; e desenvolvimento eco-
nomico) aplicada a partir de dados secundarios recolhidos em relatdrios oficiais, documentos
e literatura académica. Esta abordagem permitiu construir avaliagao capaz de evidenciar os

pontos fortes e frageis dos sistemas de certificagao e dos estudos de caso.

Os resultados revelam que os sistemas de certificacdo constituam ferramentas relevan-
tes para orientar praticas de planeamento, mas apresentam limitagdes por lacunas na gestao
de recursos, falta de obrigatoriedade de elementos importantes para o conforto e a satde hu-
mana, na participagdo comunitdria e na monitoriza¢ao a longo prazo. Conclui-se que os eco-
bairros certificados representam um contributo importante para a transi¢ao urbana sustenta-
vel, mas apenas quando articulados com politicas publicas e mecanismos de transparéncia e

uma governancga que valorize os cidadaos como protagonistas da transformacao.

Palavas chave: Urbanismo sustentavel, Eco-bairros, Certificagao Urbana, Greenwashing.
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ABSTRACT

Contemporary cities, historically shaped by models that prioritized fragmented urban
expansion and automobile dependency, now face pressing challenges related to climate

change, environmental degradation, and social inequality.

In this context, sustainable urbanism emerges as an alternative paradigm that seeks to
promote diversity, active mobility, and quality of life, with certified eco-neighborhoods estab-
lished as urban laboratories that combine environmental sustainability, social inclusion, and
urban regeneration. However, the literature has warned that such certifications may be re-
duced to marketing tools, running the risk of greenwashing when they fail to deliver struc-

tural and long-term transformations.

Addressing this issue, this dissertation aimed to critically examine the extent to which
certifications and certified eco-neighborhoods actually implement the principles of sustaina-
ble urbanism. To this end, a comparative analysis methodology was developed, structured
around ten categories (urban design and morphology; sustainable construction; social inclu-
sion and diversity; governance; nature and natural resources; comfort, health and well-being;
energy and climate; sustainable mobility; identity and culture; and economic development),
applied through secondary data collected from official reports, institutional documents, and
academic literature. This approach enabled the construction of an evaluation framework ca-
pable of highlighting both the strengths and weaknesses of certification systems and case

studies.

The results show that certification systems are relevant tools for guiding planning prac-
tices but present limitations due to gaps in resource management, the lack of mandatory re-
quirements for key elements of comfort and human health, insufficient community participa-
tion, and limited long-term monitoring. It is concluded that certified eco-neighborhoods rep-
resent an important contribution to the sustainable urban transition, but only when combined
with consistent public policies, transparency mechanisms, and governance structures that

truly value citizens as central actors in the transformation.

Keywords: Sustainable urbanism, Eco-neighborhoods, Urban certification, Greenwashing.
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1.
INTRODUCAO

As alteracoes climaticas representam hoje um dos maiores desafios globais, cujos im-
pactos se fazem sentir tanto no meio ambiente como na saide humana. O aumento da tempe-
ratura média, a intensificacdo das ilhas de calor urbanas, a escassez de recursos naturais e a

perda de biodiversidade sao apenas alguns dos efeitos mais visiveis desse processo.

Corbella & Yannas (2009) afirmam que o objetivo da espécie humana, desde os primor-
dios, sempre foi proteger-se das intempéries e promover a constru¢ao de um ambiente em
que pudesse viver de maneira confortavel, sem maiores preocupagdes. Com isso, foram tam-
bém criadas tecnologias que permitiram que o homem ocupasse diferentes locais no mundo
e a arquitetura passou a ser uma manifestagao artistica e estética, com muitos profissionais a
construirem edificios sem ter em consideracdo os conceitos de conforto luminoso, actstico e,
sobretudo, conforto térmico. As cidades, por sua vez, foram planeadas com urgéncia para que

pudessem comportar a quantidade de pessoas a migrar da zona rural para a zona urbana.

Com o tempo, essas praticas resultaram na constru¢do de um meio urbano inéspito, com
alta temperatura de superficie e auséncia de areas verdes ou quaisquer vestigios do meio na-
tural. O homem, por sua vez, aprendeu a viver em meio ao betdo e ao asfalto impermeaveis,

com edificios cada vez mais altos a circunda-lo.

Isso gerou problematicas cada vez maiores ndo somente para o meio ambiente, mas
também para a saide humana. Altas temperaturas provocam desconforto térmico e, conse-

quentemente, o aumento de doengas (Corbella & Yannas, 2009).

Por meio da agdo antrdpica, gases poluentes comegaram a ser emitidos a uma veloci-
dade significativamente alta e, consequentemente, mudangas comegaram a ocorrer no planeta
Terra. Com o uso de materiais com caracteristicas que absorvem e retém o calor e o aumento
do dioxido de carbono na atmosfera, sendo libertado principalmente pela queima de combus-
tiveis fosseis, a temperatura das cidades e da média global também comegou a subir conside-

ravelmente, gerando ilhas de calor e altera¢des climaticas.



Os efeitos dessa mudanga climatica atual variam desde a extingao de espécies animais e
vegetais até a escassez de recursos naturais, culminando num futuro de consequéncias dras-

ticas para a espécie humana (Tanaka, 2010).

Neste contexto, o planeamento urbano assume um papel determinante. As praticas mo-
dernistas e a urbanizagao acelerada do século XX resultaram em cidades frequentemente inds-
pitas, com défice de areas verdes, elevados niveis de impermeabilizacao e desconforto térmico
(Corbella & Yannas, 2009). Se, por um lado, estas praticas permitiram responder rapidamente
a migracao em massa da zona rural para a urbana, por outro lado agravaram a degradacao
ambiental e o bem-estar humano, expondo populagdes inteiras a riscos de satide e a uma qua-

lidade de vida cada vez mais precaria.

E neste enquadramento que o urbanismo sustentéavel se afirma nao apenas como uma
alternativa desejavel, mas como uma necessidade urgente. De acordo com dados da Agéncia
Internacional de Energia (IEA, 2023), os edificios, por si so, representam um dos setores que
mais contribuem para as emissoes globais de diéxido de carbono (CO2). Além disso, deve-se
considerar que parte substancial do setor de energia e aquecimento, que é atualmente o maior
responsavel pelas emissoes, esta diretamente ligada ao desempenho dos edificios, seja pelo
consumo energético associado ao conforto térmico, seja pela ineficiéncia estrutural de cons-

trugdes mal planeadas. E possivel observar esse cenario no grafico representado na Figura 1.
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Figura 1 — Emissoes globais de CO, por setor, em Gt CO2 (2019-2022).
Fonte: IEA (2023).

Contudo, apesar do discurso crescente em torno da sustentabilidade, muitas iniciativas
urbanas acabam por nao sair do papel ou avangam de forma fragmentada, perdendo-se entre
promessas falhadas e praticas de greenwashing. A literatura identifica, assim, uma lacuna im-
portante: compreender até que ponto os projetos que chegam a ser implementados, e em par-
ticular aqueles que obtém certificagdes ambientais, conseguem de facto traduzir os principios

do desenvolvimento sustentavel em transformacdes reais e duradouras.



Sendo assim, é preciso que aconte¢am mudangas na forma como as cidades sao cons-
truidas, tendo em vista a sua importancia para a manutengao do conforto térmico e da vida
no planeta. O urbanismo sustentavel revela-se nao apenas como uma alternativa para uma
vida mais sauddvel em meio ao caos urbano, mas também como uma forma de mitigar as

alteragOes de temperatura e controlar a temperatura numa escala global.

1.1. Contexto e motivacao

A cidade, enquanto espago de permanéncia, transformagado e construgao coletiva, tem
sido marcada historicamente por dinamicas de crescimento que nem sempre consideraram o
equilibrio entre ambiente, sociedade e economia. Desde a Revolugao Industrial, as cidades
expandiram-se de forma acelerada e muitas vezes desordenada, originando um modelo ur-
bano caracterizado pela fragmentagao, pela dependéncia do automodvel e pela degradagao
ambiental (Choay, 1992; Hustwit, 2011). O resultado foi a consolidagdo de areas urbanas de-
sordenadas, impermedveis e insalubres, que contribuiram para a deterioragao da qualidade

ambiental e para o agravamento de desigualdades socioespaciais (Cassilha & Cassilha, 2009).

Nas ultimas décadas, os efeitos das alteragdes climaticas tornaram-se particularmente
visiveis nas cidades, uma vez que estas se assumem simultaneamente como causa e conse-
quéncia da crise ambiental global. O aumento das emissdes de dioxido de carbono, associado
a urbanizagao intensiva e ao consumo energético, potenciou fenémenos como o aquecimento
global, a intensificacdo das ilhas de calor e a perda de biodiversidade (Tanaka, 2010; Caste-
lhano, 2020). O Painel Intergovernamental sobre Mudancgas Climaticas (IPCC) alerta para a
urgéncia de repensar os padrdes de urbanizagao e de planeamento, considerando as cidades
como atores centrais da mitigagao climatica e da transigao sustentavel (TNC, 2022 citado por
Castelhano, 2020).

Neste contexto, o urbanismo sustentdvel emergiu como resposta as fragilidades do mo-
delo urbano modernista e industrial. Definido por uma perspetiva integrada que conjuga di-
mensoes sociais, ambientais e econémicas, o urbanismo sustentavel propde reorganizar o ter-
ritério urbano a partir de critérios como a densidade equilibrada, a mobilidade ativa, a diver-
sidade de usos do solo e a valorizagao dos espagos publicos (CNU, 2001; Farr, 2013; Portes,
2013). Ao colocar o pedo e a qualidade de vida no centro das decisoes de planeamento, este
paradigma procura ndo s6 mitigar os impactos ambientais da urbanizacao, mas também pro-

mover cidades mais inclusivas, seguras e saudaveis (Gehl, 2010).

E neste quadro que surgem os eco-bairros, entendidos como laboratoérios urbanos de
experimentacao sustentavel. Concebidos como unidades de proximidade, compactas e multi-

funcionais, os eco-bairros articulam a eficiéncia energética, a mobilidade sustentavel, a inclu-



sao social e a regeneracao ambiental (Silva, 2013). Para além da sua funcdo pratica, represen-
tam uma mudanga cultural e politica na forma de conceber a cidade, abrindo espago a novas

relagOes entre sociedade e natureza.

Contudo, o crescimento do conceito da sustentabilidade urbana, materializada em sis-
temas de certificagdo, levanta novas preocupagodes. Se, por um lado, estas ferramentas permi-
tem quantificar e orientar praticas sustentaveis no territério (Hamedani & Huber, 2012; Ze-
nato & Meira, 2017), por outro, a sua aplicagao nem sempre se traduz em transformagoes reais
e consistentes. A literatura alerta para o risco de greenwashing urbano, quando a sustentabili-
dade é apropriada como estratégia de marketing e de valorizagao imobilidria, em detrimento
de mudancas estruturais e realmente duradouras (Silva ef al., 2022; Schuetze & Chelleri, 2016;
Nygaard, 2023).

Assim, a motivagao desta investigagdo assenta na necessidade de analisar de maneira
critica os principais sistemas de certificagdo urbana atuais e a eficacia dos eco-bairros certifi-
cados enquanto instrumentos de promocao do urbanismo sustentavel. Pretende-se compre-
ender até que ponto os critérios previstos pelas certificagdes se materializam na pratica quoti-
diana e na gestdo urbana, bem como identificar as lacunas e incoeréncias que podem compro-

meter a credibilidade destas iniciativas.

Ao fazé-lo, este estudo procura contribuir para o debate cientifico e profissional sobre a
sustentabilidade urbana, fornecendo avangos que apoiem a formulagao de politicas publicas

e estratégias de planeamento mais eficazes, inclusivas e ambientalmente responsaveis.

1.2. Problema e objetivos

Quando nao existe uma organizagao do territério e um planeamento integrado, a cidade
torna-se um foco de agressoes e desperdicios para o ambiente. A urbanizag¢do, quando nao é
pensada de forma a preservar os recursos naturais, tende a acumular danos no meio natural,
como a redugao da percentagem de cobertura vegetal, a canaliza¢do de rios e ribeiros e o au-
mento da poluicdo resultante da agao antropica. Alguns exemplos podem ser vistos nas Figu-

ras 2 e 3.

Figura 3 — Cidades vazias, que ndo estimulam o
por emissodes elevadas de CO2. Fonte: Gehl (2010). caminhar. Fonte: Gehl (2010).



O urbanismo sustentavel, por sua vez, surge como uma forma de mitigar esta proble-
matica ao atuar permanentemente sobre o territorio, alterando a forma como os recursos na-
turais sao tratados na cidade e contribuindo para a diminuigao da temperatura de superficie,
bem como para a melhoria da satide e da qualidade de vida da populagao, ao colocar o peao

e 0 meio ambiente como protagonistas no espaco urbano.

Neste cendrio, os eco-bairros certificados e os sistemas de certificagdo urbana surgem
como respostas que procuram orientar o planeamento para padrdes mais sustentaveis. Con-
tudo, permanece a diivida sobre a real eficacia destas iniciativas: até que ponto os critérios
certificados correspondem a mudangas concretas no quotidiano dos moradores e na gestao
urbana, e até que ponto se limitam a criar uma imagem de sustentabilidade que nem sempre

se confirma na pratica?

O problema central que orienta esta investigacao reside precisamente nesta tensao entre
intengao e realidade. Embora as certificagdes ambientais proponham critérios técnicos e obje-
tivos claros, verifica-se frequentemente uma discrepancia entre o que é planeado, o que é cer-
tificado e o que se materializa no funcionamento didrio dos bairros. Este desfasamento levanta
riscos de greenwashing urbano, ao mesmo tempo em que abre espago para questionar e repen-

sar os modelos de avaliagao atualmente utilizados.

Assim, o objetivo geral desta dissertacdo ¢ analisar de forma critica a eficacia dos eco-
bairros certificados, confrontando os critérios previstos pelas certificagdes e o proprio conceito

de eco-bairro com as evidéncias disponiveis sobre a sua implementacao.
A partir deste objetivo principal, destacam-se os seguintes objetivos especificos:

e Identificar as dimensdes mais valorizadas e as mais negligenciadas nos sistemas de
certificacdes urbanas estudados;

¢ Identificar eco-bairros em diferentes contextos e com certificacoes distintas;

e Avaliar em que medida os eco-bairros estudados correspondem aos critérios estabele-
cidos e quais as lacunas existentes;

e Compreender os riscos de praticas de greenwashing associados a certificagao urbana;

¢ Discutir o potencial e os desafios dos eco-bairros enquanto modelos de urbanismo sus-

tentavel.

1.3. Abordagem e contribuicoes

A abordagem adotada nesta dissertagdo assenta na analise de diferentes sistemas de
certificagao e de eco-bairros certificados, selecionados por representarem diferentes contextos
geograficos, diferentes abordagens e estratégias de desenvolvimento urbano sustentavel. O

método consistiu na recolha e sistematiza¢ao de dados secunddrios provenientes de relatérios



oficiais, estudos académicos e documentos institucionais, permitindo uma leitura critica dos

critérios aplicados e do seu desempenho real.

A andlise foi estruturada em dez categorias principais (desenho urbano e morfologia;
construgao sustentavel; inclusao social e diversidade; governagao; natureza e recursos natu-
rais; conforto, saide e bem-estar; energia e clima; mobilidade sustentavel; identidade e cul-
tura; e desenvolvimento econdmico) definidas a partir da revisao de literatura e dos sistemas
de certificagao analisados. Este enquadramento possibilita ndao apenas a comparagao entre di-

ferentes casos, mas também a identificagao de lacunas e incoeréncias entre teoria e pratica.

A principal contribuicao deste trabalho reside na reflexao critica sobre a eficacia das
certificagdes urbanas enquanto instrumentos de promogao do urbanismo sustentavel. Ao con-
frontar intengdes, planos e resultados, a dissertacao procura evidenciar os avangos alcanga-
dos, mas também os riscos de desequilibrios e de praticas de greenwashing. Para além disso, o
estudo reforca a importancia do bairro como escala estratégica para a transicao sustentavel
das cidades, apontando caminhos de melhoria que podem servir de referéncia tanto para aca-

démicos como para profissionais de planeamento urbano.

1.4. Organizacao da dissertacao

A presente dissertagdo esta organizada em oito capitulos.

No Capitulo 1, apresenta-se a introdugao geral, que contextualiza o tema, expde o pro-
blema e os objetivos da investigacao, bem como a abordagem adotada e as principais contri-

buig¢des do trabalho.

O Capitulo 2 corresponde ao enquadramento tedrico, onde sdao discutidos os conceitos
fundamentais para a compreensao da transformagao das cidades, altera¢des climaticas, urba-

nismo sustentavel, regenera¢ao urbana, greenwashing urbano, e dos sistemas de certificagao.

O Capitulo 3 trata da origem, conceptualizagao, principios e caracteristicas dos eco-bair-

ros, sendo ainda parte integrante do enquadramento teérico da presente dissertacao.

No Capitulo 4, descreve-se a metodologia de investigagao, detalhando o processo de
selecao das certificagdes e dos estudos de caso, os critérios de andlise e a forma de aplicacao

do método comparativo.

No Capitulo 5, sdo apresentados os sistemas de certificacao urbana selecionados, anali-

sando as suas origens, critérios e limitag¢des.

No Capitulo 6, é feita a caracterizagao dos eco-bairros selecionados para o estudo, des-
tacando os contextos, objetivos e dados de relatérios de cada projeto e, no final, é dedicado a
analise comparativa dos bairros, organizada em dez categorias de avalia¢do, de forma a iden-

tificar convergeéncias, lacunas e padroes de desempenho.



No Capitulo 7, desenvolve-se a discussao critica dos resultados, refletindo sobre os de-
safios, potenciais riscos de greenwashing, perspetivas futuras para os eco-bairros e propostas

de melhoria.

Por fim, o capitulo 8 apresenta a conclusdo da dissertacao, destacando os contributos da

investigagao, as limitagdes e as perspetivas para pesquisas futuras dentro da area.

As referéncias bibliograficas sao apresentadas ao fim.






2.
ENQUADRAMENTO TEORICO

Neste capitulo, sao explorados temas que sustentam a base tedrica desta investigagao.
A compreensao da evolugado e transformagao das cidades permite perceber de que forma o
espago urbano foi sendo moldado por diferentes contextos histdricos, sociais e econdmicos.
Também se discutem os impactos das alteragdes climaticas no ambiente urbano, além de uma
reflexao sobre a importancia e urgéncia do urbanismo sustentavel e, por fim, aborda-se a re-

generagao urbana como uma resposta as fragilidades existentes.

Estes temas sao importantes para compreender os desafios atuais e futuros das cidades,

permitindo enquadrar o surgimento dos eco-bairros e as exigéncias que lhes estao associadas.

2.1. Histdria e transformacao das cidades

As cidades sao definidas por Wirth (1938, citado por Barros, 2013) como lugares de per-
manéncia, onde os individuos habitam de forma efetiva um mesmo territério durante longos
periodos, sendo capazes de estabelecer ligacdes e construir um sentido de coletividade. E a
partir desse sentimento de pertenca e da continuidade no tempo que o espago tende a desen-
volver-se, dando origem a construgao de ruas, habita¢des e outras formas materiais que ex-

pressam o ambiente urbano.

Na Antiguidade, a cidade era sobretudo um espago simbdlico e comunitério, concebido
para o encontro, a troca e o culto aos deuses. J4 na Idade Média, as cidades europeias torna-
ram-se mais fortificadas, compactas e fortemente hierarquizadas, refletindo uma organizacao
social marcada pela defesa, pelo poder eclesidstico e pela auséncia de um plano. Contudo, isso
nao significava que as cidades fossem pouco atrativas. Apesar de serem frequentemente ro-
deadas por muros, a vida dentro desses limites era vibrante. Barros (2013) observa que a soci-
abilidade era facilitada, dado que as pessoas caminhavam pelas ruas e se encontravam com
frequéncia, sendo ainda possivel identificar a presenca de espagos abertos e dreas verdes. As

Figuras 4 e 5 evidenciam essa dinamica na cidade medieval.



Figura 4 — Gravura de autoria de Gustavo Doré, 1872. Figura 5 - Plano urbano medieval de Mon-
A imagem retrata a Dudley Street, uma rua pobre em tauban, onde a praga representava o centro
um bairro de Londres. Fonte: Archdaily (2021). da cidade. Fonte: Jacques Le Goff (1992).

Com a Revolugao Industrial, no século XVIIIL, o meio urbano expandiu-se de forma de-
sordenada, impulsionado pela grande oferta de trabalho nas industrias e fabricas citadinas, o
que levou muitos a abandonarem o campo em busca de melhores condi¢des de vida. A cidade
deixou, assim, de ser apenas um espago de convivéncia, tornando-se também o palco da pro-

dugao em massa, das maquinas e de um crescimento urbano desordenado.

E, como o universo tende ao equilibrio, toda a “desordem” percebida gera inevitavel-
mente movimentos de busca por uma “ordem”. Foi neste contexto que emergiu o ato de “pen-
sar a cidade”. A cidade industrial, marcada pela fragmentagao e por diversas problematicas,
convocou pensadores a refletirem sobre formas de organizacao e regeneracao. Choay (1992),
porém, alerta que o urbanismo nao ¢ uma ciéncia exata e que as tentativas de racionalizar o
desenvolvimento das cidades a partir da Revolugao Industrial resultaram em modelos que,
embora procurassem responder aos problemas urbanos da época, acabaram por gerar novos
agravantes. Os principais modelos a que Choay (1992) se refere sao o culturalista e o progres-
sista, que, embora assentes em visdes opostas sobre o que deveria vir a tornar o futuro das

cidades, estiveram na base de movimentos profundamente influentes.

Segundo Choay (1992), o modelo progressista parte da convicgao de que o avango tec-
nologico e a racionalizac¢do do territério podem conduzir a um futuro melhor. Nesta perspe-
tiva, o planeamento urbano surge como uma ferramenta de eficiéncia e otimizagao: a cidade
¢ idealizada como um espago funcional, composto por tracados retilineos, vias bem definidas,
separacgao clara entre os usos do solo e uma arquitetura padronizada, universal, indiferente
ao contexto local. Esta logica, que viria a fundamentar o urbanismo modernista, procura-se a

cidade perfeita, onde o homem possa atingir o seu rendimento ideal.

O maior fruto do modelo progressista é o movimento modernista, iniciado com a fun-
dagao da Bauhaus, em 1919, e com a criagao dos C.I.A.M. (Congresso Internacional de Arqui-

tetura Moderna), que reuniam arquitetos e urbanistas para debater a habita¢ao e os problemas
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emergentes das cidades industriais (Choay, 1992). Em 1933, esse grupo redigiu a Carta de
Atenas, que se tornou o manifesto do urbanismo modernista. E apesar de possuir a autoria de
varias pessoas, o mais influente autor é Le Corbusier, um arquiteto, urbanista, designer e es-
critor, e uma das figuras centrais deste movimento e responsavel por varios projetos urbanis-

ticos que ajudaram a moldar a histdria das cidades.

Segundo Choay (1992, p. 34), Le Corbusier via o ser humano como “a soma das constantes
psicofisioldgicas reconhecidas”, uma abordagem que influenciou a propria defini¢ao das “neces-
sidades fundamentais” no urbanismo moderno: habitar, trabalhar, deslocar-se e cultivar o corpo

e o espirito.

Assim, a cidade moderna deveria ser racional, higiénica e funcional, refletindo os avan-
¢os tecnoldgicos e os novos materiais da industria, como o ago, o betdo armado e o vidro
(Choay, 1992). Essa busca pela eficiéncia levou a uma crenga de que o belo era o duravel, o
econdmico e o repetivel. Para os modernistas, a tradicao era um entrave a inovagao. Cidades
de diferentes contextos no mundo passaram a ser desenhadas com base nos mesmos princi-
pios: edificios isolados, tragados retilineos, zonas definidas por suas fungdes e uma estética
geométrica inspirada nas vanguardas artisticas como o cubismo, o purismo e o movimento
De Stijl (Choay, 1992).

Este modelo propunha a fragmentacao da cidade em quatro zonas principais, corres-
pondentes as necessidades humanas definidas na Carta de Atenas: zonas de habitagao, de
trabalho, de circulacdo e de lazer. Cada zona era organizada segundo principios funcionais,
com subcategorias que procuravam maximizar a produtividade e a eficiéncia. As vias de cir-
culagdo, por exemplo, eram pensadas para o automdvel, com o minimo de interferéncias e

cruzamentos, reduzindo a importancia da rua como espago de encontro (Choay, 1992).

A rua tradicional, enquanto lugar de vida coletiva, foi assim substituida por vias rapi-
das, passagens aéreas e edificios elevados. Estes, por sua vez, eram concebidos como unidades
auténomas, separadas entre si, muitas vezes inseridas em grandes espagos verdes. Esta “na-
tureza entre edificios” visava garantir a higiene e o bem-estar fisico da populagao. Como afir-
mava Gropius, “o objetivo do urbanista deve ser o de criar entre a cidade e 0 campo um con-
tacto cada vez mais estreito”, ideia que inspirou conceitos como a cidade-jardim vertical de

Le Corbusier e o urbs in horto de Hilberseimer.

No entanto, a cidade modernista, apesar da sua ambigao social e racionalista, revelou
profundas limitag¢oes. Choay (1992) defende que a padroniza¢dao dos espagos levou a perda
de identidade urbana, e a separagao funcional gerou cidades mais fragmentadas, com pouca
vitalidade e mais dependentes dos automoveis, como pode ser visto na Figura 6. Um exemplo
disso é o facto de que Le Corbusier propds, no Plano Voisin, de 1925, a demoli¢ao de grande

parte da Paris haussmanniana para implantar um conjunto de torres rodeadas por amplas
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avenidas, perpetuando o carro como o protagonista do espago publico, e ndo mais o pedo.

Uma imagem que ilustra uma maquete fisica do Plano Voisin pode ser vista na Figura 7.

Figura 6 — A cidade de Brasilia, icone modernista no
Brasil, marcada pela setorizacao e longas distancias.
Fonte: Viva Decora (2018).

Figura 7 — Plano Voisin para Paris, de Le Cor-
busier Fonte: Otxotorena (2018).

Além disso, a estética modernista — rigorosa, geométrica, “matematicamente bela” —
muitas vezes sobrep0s-se a habitabilidade. O uso massivo do betdao armado e a generalizagao
dos conjuntos habitacionais uniformes impuseram limites a diversidade social e cultural. E, o
facto de as cidades se tornarem cada vez mais dependentes dos automdveis apenas fez com
que as desigualdades sociais se tornassem mais acentuadas. Como aponta Choay (1992), a
cidade modernista transformou-se, paradoxalmente, num instrumento de limitagao e exclu-

sao: aquilo que procurava ser universal tornou-se um motor excludente.

Em contraste, o modelo culturalista valoriza a identidade, a memoria e o apego aos lu-
gares. Nao acredita num progresso linear, mas antes num regresso idealizado ao passado,
frequentemente representado por formas urbanas medievais: cidades modestas, com limites
bem definidos, tragados organicos e edificios distintos. A beleza reside na diversidade, na
imperfeicao e na adaptacao ao contexto. A estandardizagao € rejeitada, os grandes conjuntos
habitacionais sdo vistos como anti-humanos, e o sentimento de pertenca é enraizado no cara-
ter tnico de cada construgao e de cada rua. Choay (1992) afirma que, para este modelo, a
felicidade humana estd mais proxima do movimento, da experiéncia sensivel da cidade, e da

ideia de que “antes da Revolugao Industrial o homem era mais feliz”.

Mas, embora o modelo culturalista, idealizado principalmente por Ruskin e Morris, de
acordo com Choay (1992), se apresente como uma forma “mais humanizada” de urbanismo,
também apresentava muitas falhas e deu origem a planos equivocados, pois 0s mesmos nao
reconheciam a prépria evolucao da cidade. Segundo Choay (1992), ndo é possivel voltar atras
no tempo para recuperar as cidades anteriores a Revolucao Industrial, sendo necessario acei-
tar que as cidades estdao em permanente transformacao e, a partir disso, tragar novos planos

que considerem essas mudangas e o que se pretende alcangar no futuro.
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Geddes (1915, citado por Choay, 1992, p. 39) vé a cidade como uma unido entre o pas-
sado, o presente e o futuro. Para ele, o passado da cidade deve ser encarado como patrimonio,
“o0 lugar inclusive em que o presente se alimenta e mergulha as suas raizes; mas ndo deixa de reconhecer
a irredutivel originalidade da situagdo presente, sua especificidade: hoje é um desenvolvimento e uma

transformacdo do passado, ndo sua repeticio”.

Esta visao dialoga com a ideia de Salgueiro (2006), que defende que a cidade é constan-
temente refeita, num processo de sucessivas camadas sobrepostas que respondem as exigén-
cias de cada geracao. Ela aplica o conceito de palimpsesto para descrever esta reescrita urbana,
sendo explicado como uma cidade que herda, adapta e transforma, refletindo tanto a sua di-

mensao material (chamada de urbs) como a social (denominada civitas).

Dessa forma, € possivel afirmar que tanto o movimento culturalista como o progressista
geraram modos de pensar a cidade que nao priorizavam o pedo nem respondiam adequada-
mente as necessidades reais do seu tempo. Apesar de ambos terem contribuido para a cons-
trucao da cidade contemporanea, também foram responsaveis por muitos dos problemas que
hoje a assolam, desde a excessiva valorizagao da forma e dos automoveis até a negligéncia dos

pontos de encontro e da vida que acontece na escala do pedo.

Choay (1992, p. 48) refor¢ca que um bom plano nao deve ser avaliado pela sua estética
ou racionalidade, mas sim pela percecao das prdprias pessoas que experienciam esse espago,
pela qualidade dos lagos que conseguem estabelecer no meio urbano, pois “a consciéncia de
uma irredutivel diferenca de natureza entre percegio estética e percegio da cidade deveria ser uma das

chaves do planeamento a surgir”.

O documentario Urbanized (Hustwit, 2011) reforca essa distingao ao mostrar como o
desenho urbano continua, muitas vezes, a ser pensado de cima para baixo. A forma como as
cidades foram historicamente organizadas, em fun¢ao da ordem, dos carros, da memdria e da
monumentalidade, pouco dialoga com as experiéncias de quem as habita. Ainda hoje, muitos
planeamentos ignoram o quotidiano das pessoas e perpetuam modelos que favorecem dis-
tancias longas, pouca diversidade de usos e escassez de espagos publicos de qualidade. A

cidade torna-se fragmentada, desarticulada e pouco atrativa para a convivéncia.

Este modelo urbano, que ainda reflete grande parte das cidades atuais, esta atrelado a
uma racionalidade funcionalista e econémica que privilegia o automovel, o crescimento peri-
férico e a separagao entre as fung¢des urbanas. O resultado é um meio urbano disperso, pouco
denso, ineficiente e socialmente desigual (Hustwit, 2011). A falta de escuta as populacdes e a
insisténcia em solugdes padronizadas mostram que o planeamento urbano continua, muitas
vezes, a repetir os erros do passado, apenas com novas roupagens, como € possivel observar

nas habitagdes sociais que sao construidas sem real participacao dos moradores.

Ao mesmo tempo, algumas praticas apontam caminhos possiveis ao reconhecer a im-

portancia da escala humana, da proximidade e da apropriagao do espago pelas pessoas. Ideias
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como a cidade caminhavel de Gehl (2010), a mistura de usos e a atenc¢ao ao desenho dos es-
pagos publicos voltam a ganhar forga em resposta a uma percecao generalizada de que algo
se perdeu nas tltimas décadas. A cidade ja nao € apenas o lugar onde se vive: € onde se mede

a qualidade dessa vida.

Este percurso de transformagdes mostra que a cidade contemporanea se tornou um sis-
tema complexo, influenciado por decisdes que muitas vezes nao estao alinhadas com o bem-
estar coletivo (Hustwit, 2011). Hoje, essa complexidade ja nao pode ser separada dos impactos
ambientais que provoca, como a expansao descontrolada, o aumento do trafego e a imperme-
abilizacao dos solos. A forma como as cidades foram sendo construidas contribui, de forma

direta ou indireta, para a pressao sobre o clima e o ambiente.

Atualmente, as cidades caminham cada vez mais na dire¢do de uma recuperagao dos
centros urbanos onde as pessoas podiam caminhar e realizar diferentes atividades (Werf et al.,
2015). Um aspeto importante € o crescimento de edificacdes de carater hibrido, ou seja, que
possuem uma maior diversidade de usos do solo. Desta forma, as pessoas nao precisam per-
correr longas distancias a pé para realizarem as suas tarefas didrias, resultando num menor
uso do automovel. Estacionamentos, que antes eram comumente construidos nos rés-do-chao,
passam agora a ocupar o subsolo dos edificios, assim como se verificou um crescimento na

oferta de transporte publico e de ciclovias.

De acordo com a Carta do Congresso para o Novo Urbanismo (2001), ha também uma
preocupacgao crescente acerca de solugdes sustentaveis para as problematicas existentes no
desenvolvimento das cidades ao longo do tempo. Existe a necessidade de se construirem ci-
dades que possam oferecer mais do que um espago para morar e trabalhar. As pessoas procu-
ram cada vez mais uma experiéncia agradavel, onde possam usufruir da cidade de forma

plena, sendo a reconciliagdo com a natureza um passo importante para isso.

2.2. Alteragoes climaticas e o ambiente urbano

De acordo com dados do IPCC (2023), a atividade humana esta a causar um aumento
na temperatura da superficie da Terra. Este aumento, por sua vez, ocorre de forma rapida e
continua. Apos cerca de dez milénios de relativa estabilidade térmica, a temperatura da su-
perficie terrestre aumentou de forma significativa nos ultimos 150 anos. E possivel afirmar
que as atividades humanas ja provocaram impactos irreversiveis em ecossistemas terrestres e
marinhos e, caso esta tendéncia persista, varias espécies — incluindo a humana — poderao

ndo conseguir adaptar-se a tempo de evitar consequéncias graves (IPCC, 2023).

Uma das consequéncias mais preocupantes desse aquecimento é o facto de as geleiras
estarem a derreter devido ao aumento da temperatura. De acordo com dados da Organizagao

Meteorolégica Mundial (WMO, 2021), a perda de gelo no Artico e na Antértida atingiu niveis
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sem precedentes na ultima década, com consequéncias diretas para a seguranga hidrica e ali-
mentar de milhdes de pessoas. Isso aumenta o risco ndo apenas de extingao de animais e corais
e do aumento do nivel do mar, mas também influencia diretamente o abastecimento de dgua

potavel no mundo.

No relatorio World Cities Report 2024, a UN-Habitat (2010) aponta que, desde a década
de 1970, tem-se verificado um aumento acelerado da temperatura global, com um ritmo de
aquecimento que ndo se observava ha mais de mil anos, com alteragdes climaticas que antes
levavam milénios e, agora, estdo a ocorrer em poucas décadas. E possivel tracar uma ligagio
entre essa acelera¢cao nas mudancas de temperatura e a emissao de dioxido de carbono ao
longo dos anos. Tanaka (2010) afirma que, desde a Revolugdo Industrial, as quantidades de
CO, emitidas na natureza estao a ser muito superiores. Sabe-se que o CO, é responsavel por
aumentar as temperaturas atmosféricas, pois causa uma retengao de calor no planeta. Essa

relagao é evidenciada na Figura 8.

Aquecimento global e emissdes de CO;: 1880-2015
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Figura 8 — Aumento da temperatura e as emissdes de dioxido de car-
bono ao longo dos anos, desde 1880 até 2015. Nota-se uma progressao
répida e expressiva, com tendéncia a aumentar. Fonte: Global Carbon

Project e NOAA (2015).

Essa relagao é defendida por Wallace Broecker, em sua publicagdo Climate Change: Are We
on the Brink of a Pronounced Global Warming? de 1975. O autor evidencia a influéncia das a¢oes
antrdpicas no aumento da emissao de didxido de carbono e prevé que o aumento das tempe-
raturas globais provocara a primeira mudanga climatica causada pelo homem na histéria
(Castelhano, 2020).

Com a posterior criacdo do Painel Intergovernamental sobre Altera¢des Climaticas
(IPCC) pela Organizacao Meteoroldgica Mundial (WMO) e pelo Programa das Nagoes Unidas
para o Meio Ambiente (UNEP) em 1988, os estudos sobre o tema aprofundaram-se de forma
mais significativa. O mais recente relatdrio de avaliagao (IPCC, 2023) confirma que as ativida-

des humanas ja provocaram um aquecimento global de aproximadamente 1,1 °C acima dos
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niveis pré-industriais, sendo responsaveis pelo aumento da frequéncia e intensidade de feno-
menos extremos como tempestades, inundagdes, secas e incéndios florestais. O relatdrio tam-
bém evidencia que os esfor¢os atuais de mitigacdo permanecem insuficientes para limitar o
aquecimento a 1,5 °C, e que persistem desigualdades significativas entre paises desenvolvidos
e em desenvolvimento no que respeita a emissao de gases com efeito de estufa e a capacidade

de adaptacgao as alteragdes climaticas.

Tanaka (2010) afirma que uma agao potencializadora das mudangas climaticas atuais é
o facto de as florestas ao redor do mundo estarem a ser desmatadas e a area de cobertura
florestal sofreu uma redugao consideravel ao longo dos anos. A destrui¢ao continua das flo-
restas, responsaveis por absorver o didxido de carbono da atmosfera e armazena-lo na sua

vegetagdo, tem agravado os impactos ambientais.

Dessa forma, o processo de urbanizagao e o crescimento das cidades — e a consequente
diminuicao das dreas verdes e maior emissao de gases poluentes — influenciaram negativa-
mente o aumento da temperatura global. As cidades, portanto, sao as maiores causadoras do
surgimento da problematica e também as mais afetadas (UN CC: Learn, 2016, citado por Cas-
telhano, 2020).

Segundo Castelhano (2020), as cidades terao um acréscimo de 2°C na temperatura mé-
dia até 2025. Isso causara efeitos sobre a demanda de energia, considerando que as pessoas
utilizarao o ar condicionado com maior frequéncia para se manterem na zona de conforto.
Além disso, também sao esperadas mudangas no regime de chuvas, que serao afetadas pela
alteracdo nos processos de evapotranspiragao. Por conta desse desequilibrio ambiental, ha
uma maior tendéncia para que algumas localidades sofram com o aumento das chuvas, cau-
sando enchentes, e em outras localidades pode ocorrer o efeito contrdrio, com o aumento dos

periodos de seca (Castelhano, 2020).

A este respeito, a compreensao da pegada ecoldgica e da pegada de carbono torna-se
essencial. A primeira mede a quantidade de recursos naturais necessarios para sustentar o
estilo de vida humano, enquanto a segunda refere-se especificamente as emissoes de gases
com efeito de estufa, como o CO,, resultantes das actividades humanas (WWF, 2022). Estas
métricas permitem quantificar a pressao exercida sobre os ecossistemas e avaliar o impacto
ambiental de praticas quotidianas, sendo fundamentais para o planeamento de politicas de
mitigagao climatica.

Portanto, para a reducao da quantidade de didxido de carbono emitido e a consequente
diminuicdo da temperatura no planeta, é necessario reduzir o uso de combustiveis fdsseis,
explorar fontes de energia renovaveis, aumentar as areas verdes ao redor do mundo, diminuir

a emissao de gases de efeito estufa (principalmente o CO,) e construir cidades mais responsa-
veis (Tanaka, 2010).
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Douglas Farr (2013) afirma que € preciso repensar o modo como as cidades sao constru-
idas a fim de minimizar a problematica das mudancas climaticas e o consequente desconforto
térmico gerado. Para ele, a forma como o solo é ocupado e como se estrutura a infraestrutura
urbana precisa ser analisada com aten¢ao, uma vez que decisoes inconsequentes no desenho
das cidades ja demonstram impactos negativos tanto na satide das pessoas como nas altera-

¢Oes climaticas.

Dessa forma, faz-se necessdria a construgao de cidades mais ligadas aos conceitos de
preservacao do meio ambiente e sustentabilidade. Farr (2013) insiste que, embora as discus-
sOes atuais estejam focadas em alternativas mais rapidas, como na criagao de tecnologias para
driblar os efeitos causados pelo aumento da temperatura, a solu¢ao mais duradoura e deter-
minante reside na alteragao do proprio meio urbano, com um planeamento urbano sustenta-
vel, capaz de aumentar as areas verdes, preservar os recursos naturais, promover o bem-estar
das pessoas e contribuir para um futuro onde a espécie humana possa viver em harmonia

com o0 meio ambiente.

2.3. Urbanismo sustentavel

Castelhano (2020, p. 28) define o planeamento urbano como “o ato de projetar, organizar
ou programar uma cidade, agindo sobre as suas formas, fungoes e estruturas com base em determinada
intencionalidade”. Isto é, aquele que planeia as cidades deve, necessariamente, pensar nas suas
demandas, nos seus detalhes e na sua dinamicidade. E preciso, portanto, que o planeador
saiba realizar uma leitura urbana correta e, assim, tragar estratégias para atingir o futuro que

almeja.

Utilizado como meio de organizagao do territdrio, controlo da populagao e até mesmo
como ferramenta de propagacgao dos interesses da burguesia e do capital durante a ascensao
do capitalismo, o planeamento urbano apenas foi considerado como um possivel instrumento
de mitigacao dos problemas ambientais atuais apds a Conferéncia das Nag¢oes Unidas sobre o
Meio Ambiente Humano, realizada no ano de 1972, em Estocolmo, na Suécia (Castelhano,
2020).

Na declaragao anteriormente citada, o homem ¢é colocado como obra e construtor do
meio ambiente que o cerca, possuindo o papel de protegé-lo e melhora-lo, pois é capaz de

influenciar diretamente o bem-estar e o desenvolvimento econémico (ONU, 1972).

Entre os principios estabelecidos pela declaracdo, destaca-se o entendimento de que o
planeamento e a urbanizagao tém o papel de promover o desenvolvimento das cidades de
forma sustentdvel, sem prejudicar o meio ambiente e as geragdes futuras, considerando as

dimensdes social, ambiental e econémica (ONU, 1972).
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Mascar6 & Mascaro (2001 citado por Talarico, 2017) classificam a cidade como um meio
que ja sofreu agao humana e, por conta disso, ¢ um meio artificial. Tendo isto em vista, é
correto afirmar que as cidades sao capazes de transformar profundamente o meio ambiente

natural e a forma como o solo é ocupado.

Segundo Talarico (2017), é comum que a urbaniza¢do em paises em desenvolvimento
tenda a adogdo de medidas de politicas publicas que possam aumentar os danos a natureza e
a menor preservagao dos recursos naturais. Isto deve-se ao facto de que estes paises apresen-
tam uma maior vulnerabilidade, com uma ocupacao urbana significativa em locais ambien-
talmente frageis, como varzeas de rios e ribeiros, mangais e mananciais, sem a devida preser-

vacao dos recursos e meios naturais.

Este facto torna-se mais preocupante quando associado a informacgao de que, segundo
dados da ONU (2019 citado por Borga, 2019), o meio urbano estd a sofrer um aumento cada
vez maior ao longo das décadas, chegando a um crescimento duas vezes mais rapido de area

terrestre em relagdo ao niimero de habitantes.

Tendo em vista que a urbanizagao e a expansao das cidades podem ser relacionadas ao
aumento da poluicdo e erosdo, devido ao crescimento das emissdes de gases poluentes, des-
florestagdao e mudangas no uso do solo, é possivel afirmar que este crescimento é responsavel
por criar uma tendéncia para a insustentabilidade nas cidades (ONU, 2019 citado por Borga,
2019).

De acordo com o Relatério GER Cities, de 2011, existe um padrao atual de produgao e
consumismo exacerbado que se apresenta como um dos maiores agravantes da degradagao

do ecossistema e das altera¢des climaticas no mundo (Borga, 2019).

Cassilha & Cassilha (2009) destacam também a violéncia e a degradacao de espagos pu-
blicos como resultado de um mau planeamento das cidades. Sem a oferta de espacos e ruas
seguras, a populagao tende a recolher-se em edificios com muros cada vez mais altos e sem
qualquer relagao com a vida urbana. Ainda segundo Cassilha & Cassilha (2009), associar uma
visdo sustentdvel ao planeamento urbano esta diretamente ligado a construcao de cidades

adequadas para o futuro.

Considerando o facto de que a urbanizacao é capaz de provocar danos graves ao meio
ambiente quando feita de modo inadequado, Cassilha & Cassilha (2009) afirmam que o de-
senvolvimento acelerado das cidades ao longo do tempo e uma maior estabiliza¢do da econo-
mia evidenciaram os danos ambientais e os residuos gerados. No entanto, mesmo neste cena-
rio fragilizado, a aplicacdo de principios sustentaveis poderia provocar transformagodes posi-

tivas.

O conceito de desenvolvimento sustentavel, por sua vez, apenas surgiu em 1987, através

da publicagao do Relatorio Brundtland, que o definiu como “atender as necessidades do presente
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sem comprometer a capacidade das geragdes futuras de atender as suas prdprias necessidades” (ONU,
1987 citado por Castelhano, 2020, p. 65).

Ja em 2001, com a Carta do Congresso para o Novo Urbanismo (CNU, 2001), foram de-
finidas diretrizes para a construcao de novas politicas publicas, praticas de desenvolvimento,
planeamento e desenho urbano. O conceito de Novo Urbanismo deriva da ideia de um plane-
amento urbano sustentavel, capaz de promover o desenvolvimento das cidades sem estimular
o esgotamento dos recursos naturais, os investimentos econdmicos e os tecidos sociais exis-

tentes, tal como é mostrado na Figura 9.
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Figura 9 - Os trés pilares da sustentabilidade.
Fonte: Oliveira (2022); BCSD Portugal (2022).

Ainda de acordo com a Carta do Congresso para o Novo Urbanismo (CNU, 2001), o
espago urbano deve ser desenhado a partir do conceito de que as pessoas precisam de lugares
atrativos para ocupar a cidade de forma plena, com a inser¢ao de ruas seguras e confortaveis,
locais de encontro e usos diversos. Os projetos das edificagdes, por sua vez, devem surgir a
partir das solugdes propostas no seu contexto, respeitando o clima, a topografia, o patrimonio
histdrico e as praticas construtivas. Desta forma, cria-se uma estratégia capaz de estimular a
criagao de novos espagos e a reorganizac¢ao do tecido urbano, enquanto se respeitam as raizes

e a cultura local.

De acordo com o Stockholm County Council, um estudo realizado entre 2011 e 2012 e
financiado pela iniciativa pablica do governo da Suécia, o desenvolvimento sustentavel tam-
bém € de interesse econdmico, pois o mercado exige uma cidade capaz de oferecer uma ele-
vada densidade, com acessibilidade ao transporte publico, conectividade entre as ruas, pre-
senca de dreas verdes e edificios projetados de forma atrativa, principalmente no que se refere

aos seus rés-do-chao (Stahle, 2015).

Segundo Haughton e Hunter (1994 citado por Talarico, 2017), a questao principal asso-
ciada ao conceito de desenvolvimento sustentavel é precisamente o desenho da cidade e de
que forma este é capaz de ordenar o espago, considerando a sua densidade, dimensodes e os

fatores que o definem.
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Para a construgao de cidades sustentaveis, Cassilha e Cassilha (2009) destacam alguns
fatores importantes, como o ordenamento urbano, o uso e parcelamento do solo, a acessibili-
dade e mobilidade urbana, a presenca da natureza, a preservagao de corpos de agua e bacias

hidrograficas e o proprio desenho urbano da cidade.

Considerando que todos estes fatores estao interligados e dependem uns dos outros
para o sucesso do meio urbano, € preciso olhar para as cidades com uma visao de projeto

integrada.

De acordo com Portes (2013), o planeamento urbano apenas pode ser considerado sus-
tentavel se incluir propostas capazes de contemplar melhorias nas dimensodes social, econo-
mica e ambiental. Ainda segundo o autor, a cidade precisa considerar as conexdes urbanas, a

identidade e percecao ambiental, a sua morfologia e 0 meio ambiente.

Sendo assim, as cidades sustentaveis devem moldar-se de acordo com a realidade local,
respeitando as percecdes de escala, usos, dindmicas sociais e cultura. Portes (2013) afirma que
¢ preciso eliminar os vazios urbanos, bem como reduzir a participacao do automdvel indivi-
dual no desenho urbano e encurtar as distancias a percorrer a pé pelos pedes. As condicio-
nantes locais (como o clima, a topografia, o patrimonio historico e cultural, o meio ambiente,
entre outras) devem ser consideradas desde o inicio do projeto, tendo em vista que nado é pos-
sivel estabelecer um modelo tnico de planeamento para todas as cidades do mundo, pois

todas as regides apresentam peculiaridades e necessitam de solugoes distintas.

Partindo desta afirmacao, o planeamento das cidades revela-se como uma atividade am-
pla e complexa, que necessita de um entendimento profundo do territério, sendo que o prin-
cipal elemento norteador é a qualidade de vida da populagao e a preservagao do meio ambi-

ente e dos recursos naturais.

Assim, quando as cidades abrem espago para que as pessoas possam usufruir delas de
forma plena, com lugares propicios a intera¢ao e ao encontro, ha melhorias significativas nao
apenas do ponto de vista espacial, mas também da saide humana, criando estilos de vida

mais saudaveis.

Desta forma, é possivel afirmar que uma elevada densidade, principalmente associada
a uma oferta significativa de diferentes usos, dentro de uma distancia agradavel para cami-
nhadas didrias entre ruas conectadas, pode tornar as pessoas mais atraidas a usufruir daquele
espaco, fazendo com que ocorra uma maior procura e valorizagdao do mesmo (Gehl, 2010).
Este seria um valor positivo para a consciencializagdo e uma maior qualidade de vida da po-
pulagao, além de se apresentar como uma ideia contraria ao pensamento comum de que cons-
trugdes sustentaveis apresentariam solugdes mais caras e menos lucrativas a longo prazo

quando comparadas a outros empreendimentos.
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Dessa forma, o urbanismo sustentavel revela-se como uma ferramenta eficiente para a
preservagao dos recursos naturais, a mitigagao dos problemas ambientais das cidades e a pro-
mogcao de uma maior qualidade de vida para a populagao. As Figuras 10 e 11 mostram situa-

¢Oes em que o planeamento urbano foi capaz de criar espagos mais humanizados.

Figura 10 — O planeamento é capaz de estimular o Figura 11 — Residéncias em Byker, Newcastle, que
caminhar. Fonte: Gehl (2010). adota a escala humana. Fonte: Gehl (2010).

2.4. Regeneracao urbana

A regeneracao urbana pode ser entendida como um processo integrado e continuado
de intervengdo em dreas consolidadas que procura reverter dinamicas de declinio fisico, so-
cial, econdmico e ambiental, articulando investimentos publicos e privados, politicas sectori-
ais e participa¢do comunitaria. De acordo com Roberts e Sykes (2000), trata-se de uma “visao
abrangente e integrada” para melhorar, de modo sustentavel, a condicao de areas urbanas em
crise, promovendo mudangas duradouras no tecido fisico e nas estruturas sociais e econdmi-

cas que lhe dao suporte.

Esta leitura distingue a regeneragao de abordagens mais estreitas como a “renovagao”
(centrada no edificado) ou a “reconversao” (orientada para o uso do solo), sublinhando a na-
tureza multidimensional e intersetorial da intervencao, bem como a necessidade de coorde-

nacao de atores e de uma governanga estavel ao longo do tempo.

De acordo com Dewes (2023), a regenerac¢do urbana envolve intervengdes que vao desde
a construcao e requalificacao de infraestruturas e equipamentos até a valorizacao dos espagos
publicos. Estes processos visam dinamizar social, ambiental e economicamente as areas urba-
nas, procurando restaurar atributos como a centralidade e a acessibilidade, mitigando formas

de segregagao socioespacial.

A regeneracgao urbana evoluiu desde programas centrados na renovagao fisica e realo-
jamento para agendas mais abrangentes, que procuram conciliar uma maior competitividade
econdmica com a coesao social e a transi¢do ambiental, evitando que os investimentos publi-
cos acentuem processos de exclusdo. Roberts e Sykes (2000) destacam que a regeneracao eficaz

combina instrumentos espaciais (como o desenho urbano e a reabilitagao do parque edificado)
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com politicas sociais, de emprego e de reforgo institucional, além de exigir monitorizagao e

avaliagao permanentes dos resultados.

Martinez-Fernandez et al. (2012), por sua vez, defendem que processos sustentaveis de
regeneracgao urbana devem utilizar os ativos ambientais e culturais das areas intervenciona-
das como alavancas para a revitalizagao, integrando solugdes de infraestrutura verde, eficién-

cia energética e mobilidade sustentavel.

No contexto europeu, a regeneragao integra a tradi¢ao do “desenvolvimento urbano in-
tegrado” consagrada na Agenda Urbana para a Uniao Europeia (2021), no Pacto de Amester-
dao e na Nova Carta de Leipzig, que defendem abordagens place-based, multiescalares e par-
ticipadas. Estes referenciais insistem na articulagao entre planeamento, clima e energia, mobi-
lidade sustentavel, habita¢do acessivel, patrimdnio e inovagao, bem como na necessidade de

governanga multinivel e de financiamento coerente com objetivos sociais e ambientais.

Dentro deste contexto, € possivel citar o projeto europeu de investigacao Hubs of Inno-
vation and Entrepreneurship for the Transformation of Historic Urban Areas (HUB-IN, 2023),
financiado através do programa Horizonte 2020. De acordo com Dewes (2023, p. 50, tradugao
propria), “o seu principal objetivo é promover a transformacdo urbana e a regeneragdo patrimonial de
dreas urbanas historicas por meio da inovagdo e do empreendedorismo, preservando as suas identidades

e valores culturais, sociais e ambientais 1inicos”.

2.5. Greenwashing urbano

No contexto urbano, o greenwashing refere-se a uma apropriacao enganosa do discurso
sustentavel. Trata-se de promover empreendimentos, planos ou projetos urbanos como sus-
tentaveis, sem que efetivamente o sejam. Em esséncia, empresas e autoridades usam um dis-
curso aparentemente ecologico (com logotipos verdes, selos ambientais, promessas ambien-
tais vagas, etc.) para melhorar a imagem e a opiniao publica dos empreendimentos, enquanto
deslocam o foco dos impactos negativos ou da auséncia de agdes concretas em prol do ambi-
ente (Silva et al., 2022).

Segundo Silva et al. (2022), a sustentabilidade € tratada como um produto de consumo,
onde se cria uma "natureza" embalada no discurso de sustentabilidade, apenas como estraté-

gia de marketing orientada para o lucro.

Ainda de acordo com Silva et al. (2022), o greenwashing urbano ocorre quando iniciativas
de renovacao, requalificacao ou urbanizagao se limitam a apresentar apenas uma aparéncia
de sustentabilidade, e ndo um projeto que seja realmente sustentavel. Discursos politicos e
estratégias de marketing fazem alarde de certificados sustentaveis ou projetos ambientais
(como parques e ciclovias) para legitimar empreendimentos, mas sem implementar mudangas

estruturais significativas.
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Conforme exposto por Schuetze & Chelleri (2016), estas praticas inserem-se em projetos
de urban renewal e de regeneragao urbana, criando imagindrios urbanisticos de cidades verdes

e utdpicas para atrair investimentos, enquanto sustentam o status quo do capital imobilidrio.

Noutros casos, como no estudo sobre o parque Pathumwananurak, em Banguecoque,
parques urbanos anunciados como "pulmdes verdes" da cidade foram criticados por ocultar

processos de gentrificagdo que deslocaram moradores pobres (Sitthidumrong, 2023).

Silva et al. (2022) afirmam que o greenwashing urbano cria uma falsa sensagao de que a
cidade € ou ficard mais sustentavel, o que pode desviar recursos e atencao das necessidades
reais de sustentabilidade. Ao focar apenas em sinais visuais (como o plantio de algumas ar-
vores ou a obten¢ao de certificagdes), muitos problemas como poluigdo, consumo excessivo

de recursos e fragilidade social permanecem sem solucao.

Ao converter aspetos naturais em atrativos de mercado, Silva et al. (2022) referem que o
meio ambiente passa a ser "vendido" como componente de luxo urbano. As cidades sao trata-
das como mercadorias: discursos socioambientais sao usados para aprovar projetos rentaveis,
sem garantia de efetividade ambiental. Desta forma, a sustentabilidade torna-se vetor de va-

lorizagao imobilidria, e ndo critério de melhoria urbana genuina.

E, enquanto o greenwashing predomina, politicas publicas e projetos sérios de longo
prazo ficam em segundo plano. As autoridades podem apoiar projetos sustentaveis de fa-
chada para responder a demandas imediatas de imagem, mas adiam iniciativas de redugao
real de emissdes, transporte publico de massa ou habitagao social sustentavel. Como resul-
tado, as cidades atuais permanecem vulneraveis as crises ambientais e sociais, nao resolvendo

problemas como ilhas de calor, inundagdes ou falta de habitagdo digna.

Por fim, é possivel afirmar que o greenwashing urbano promove um avango ilusério em
diregdo a cidades sustentaveis. Se, por um lado, algumas interven¢des podem trazer benefi-
cios pontuais (por exemplo, regenerar dreas degradadas), por outro lado tendem a ocorrer
sem o devido cuidado social e econémico (Sitthidumrong, 2023). As consequéncias incluem o
agravamento das desigualdades urbanas, a deterioracdo da credibilidade das iniciativas am-
bientais e 0o impedimento de mudancas estruturais profundas. Em tltima analise, a verdadeira
sustentabilidade urbana depende de processos participativos e integrados, muito para além

da simples promogao mediatica de cidades mais atraentes.

2.6. Certificacoes de sustentabilidade

De acordo com Hamedani & Huber (2012), os sistemas de certificacao sustentavel sur-
giram como ferramentas quantitativas para avaliar e orientar o desenvolvimento urbano de

forma mais ecoldgica e socialmente equilibrada. Definem-se como normas padronizadas,
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compostas por critérios ambientais, sociais e econdmicos, que permitem medir o desempenho

de projetos de edificios ou bairros em termos de sustentabilidade.

Em esséncia, estas certifica¢gdes funcionam como meétricas de avaliacao: a partir de pré-
requisitos obrigatorios e créditos opcionais, atribuem pontuagdes que resultam em selos de
niveis (como os niveis prata, ouro e platina da certificagao LEED). De acordo com Zenato &
Meira (2017), o objectivo central é controlar e orientar as praticas de planeamento e constru-
¢ao, favorecendo metas como a eficiéncia energética, a gestao de recursos hidricos, as areas

verdes e a mobilidade sustentavel.

Em suma, “os sistemas de certificacio [sdo] padroes quantitativos para medir o conceito de de-
senvolvimento sustentdvel em qualquer regido”, avaliando projetos por meio de critérios definidos

e pontuagao especifica (Hamedani & Huber, 2012, p. 121, tradugao propria).

O conceito de certificagdo ambiental ganhou tragdo global nos anos 1990, acompa-
nhando o debate sobre desenvolvimento sustentavel (envolvendo equilibrios ambiental, eco-
nomico e social) pds-Rio 92 (Hamedani & Huber, 2012). Inicialmente focadas em edificios iso-
lados (como o BREEAM e o LEED), estas ferramentas evoluiram para escalas maiores. E, a
medida que cresceu a urbanizagdo e a urgéncia de combater as alteragdes climaticas, tornou-
se claro que a sustentabilidade das cidades depende também de planeamentos integrados a

escala de bairro e distrito.

Isto criou procura por novas ferramentas de avaliagao urbana. Certificagdes especificas
para bairros surgiram no final da década de 2000 e inicio da década de 2010, como por exem-
plo o LEED-ND (EUA), langado em 2009. Cada um destes sistemas alargou o ambito de ava-
liagao para incluir elementos de infraestruturas urbanas, avaliando ruas, parques, redes de
transporte e habitagao (Hamedani & Huber, 2012). Segundo Hamedani & Huber (2012, p. 122,
traducao propria), a exigéncia de "uma ferramenta [que] avalie os objectivos e estratégias de desen-
volvimento urbano sustentivel” foi o gatilho para o surgimento e ampla disseminagao dos siste-

mas de certificacao.

O sistema de certificagdo mais relevante a escala de bairros é o LEED for Neighborhood
Development (LEED-ND), desenvolvido pelo United States Green Building Council
(USGBC). Segundo Zenato & Meira (2017, p. 1969), “trata de questoes relacionadas com o urba-
nismo sustentdvel em bairros ou vizinhangas, abrangendo o sistema de vias, as edificacdes, as dreas
verdes, os espagos publicos, a mobilidade urbana e a mescla de usos e tipologias”. Assim, incentiva
critérios como localizagao estratégica, redes de transporte colectivo, parques publicos e mis-

turas de usos que reduzem o deslocamento e promovem a densidade.

A nivel europeu, destacam-se o sistema BREEAM Communities e 0 DGNB-NSQ. O pri-
meiro € uma versao comunitaria do método britanico BREEAM (BRE Environmental Asses-

sment Method) e avalia fatores ambientais, sociais e econdmicos de novos bairros ou requali-
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ficagdes urbanas. Por exemplo, inclui subcritérios sobre impacto social, economia local, quali-
dade do ambiente construido e plano diretor urbano. Ja o segundo foi concebido pelo German
Sustainable Building Council, e enfatiza uma abordagem mais holistica para o planeamento
urbano. O DGNB (2020) afirma que o seu sistema apoia o desenvolvimento de bairros com as
menores emissoes de CO, possiveis em planeamento, construgao e uso futuro, considerando

ainda o microclima, a resiliéncia e a biodiversidade local.

Além destes, existem outros sistemas relevantes a nivel mundial, como o CASBEE-UD
(Japao), o Green Star Communities (Austrdlia), o sistema francés HQE-Aménagement, o
AQUA (Brasil), entre outros. Cada certificagao possui metodologia propria, mas todas parti-
lham uma mesma estrutura tematica (categorias como energia, 4gua, materiais, qualidade am-
biental, inclusao social, etc.) e usam guias de referéncia semelhantes. Estas certificagdes sao
criteriosamente revistas, mantendo a coeréncia com normas internacionais (ISO 37120, 9001,
14001, etc.) quando aplicavel (Zenato & Meira, 2017).

Em teoria, as certificacdes de bairros sustentaveis prometem impactos positivos signifi-
cativos nas cidades. Ao incentivar solu¢des como eficiéncia energética coletiva, uso otimizado
do solo, infraestrutura verde e mobilidade activa, estas contribuem potencialmente para a mi-
tigagao das alteragoes climaticas e para a melhoria da qualidade de vida urbana (Hamedani e
Huber, 2012). Por exemplo, ao dar énfase a bairros de baixa emissao de carbono e projetos
pedonais seguros, sistemas como o DGNB-NSQ propdem respostas estruturadas para os de-

safios do aquecimento global e da escassez de recursos (DGNB, 2020).

Contudo, existe uma preocupagao recorrente quanto a possibilidade de greenwashing,
ou seja, de que as certificagdes sirvam mais como estratégia de marketing do que como mu-
dangca substancial. Segundo Nygaard (2023, p. 5, traducao propria), apesar de os selos serem
vistos como meios de fortalecer praticas sustentaveis e a confianga dos consumidores, inves-
tigagOes indicam que “a confianga excessiva nas certificagcdes pode também incentivar o greenwas-

hing”, sendo necessaria uma regulacao e fiscalizagao rigorosas.

De acordo com Nygaard (2023), existe o risco de empresas e promotores imobilidrios
serem tentados a retirar proveito do prestigio alheio (free-riding), alegando adesao a padrdes

que nem sempre cumprem por inteiro.

Mas, apesar disso, Oliveira (2022) afirma que as certificagdes urbanas sao ferramentas
uteis para orientar praticas responsaveis nas cidades. Estas ajudam a integrar critérios de sa-
ude, seguranga, conforto e bem-estar com a proteccdo ambiental, além de apoiarem o planea-
mento e a gestdo sustentavel, podendo aumentar a atratividade dos bairros e edificios e con-

tribuindo para a transi¢ao para ambientes urbanos de baixo impacto.
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3.
ECO-BAIRROS

Neste capitulo, explora-se o que sdo os eco-bairros, como surgiram e que ideias estao
por tras deste conceito. Sao também apresentados os principios e as caracteristicas que os de-
finem. Compreender estes temas € essencial para perceber como os eco-bairros se diferenciam
de outros modelos urbanos e por que podem ser uma resposta relevante aos desafios ambi-

entais e sociais das cidades de hoje.

3.1. Origem e conceptualizacao

Douglas Farr (2013) define o bairro como a unidade basica do planeamento urbano, sem
critérios rigidos em rela¢ao a densidade, populagao ou usos definidos, podendo assumir dis-

tintas formas e parametros consoante o contexto.

E, segundo Blanco et al. (2022, p. 1, tradugao propria), o bairro, definido como uma “uni-
dade de funcionamento e de concegio no tecido urbano”, desempenha um papel fundamental no
contexto das altera¢des climaticas, uma vez que a sua escala permite uma interacao mais in-
tima com a cidade, possibilitando a integragao de aspetos sustentdveis de forma mais pro-

funda.

A Carta do Congresso para o Novo Urbanismo (CNU, 2001) defende que um bairro
bem-sucedido deve ser caminhavel, diverso nos usos e na composigao da sua populagao, com
menor dependéncia do automovel e com prioridade clara ao pedo no desenho urbano. Deve
ainda estar bem integrado na malha urbana e proporcionar nao apenas uma elevada quali-
dade de vida, mas também sentido de pertenca e conexao entre os seus habitantes. Estas ca-
racteristicas sdo consideradas essenciais para fomentar estilos de vida mais sustentaveis, pro-
movendo a redugao do uso do automdvel e incentivando uma apropriagao ativa e plena do

espago publico.

Estas diretrizes alinham-se com os principios de um desenvolvimento urbano sustenta-

vel, contribuindo para a criagdo de bairros mais acessiveis, inclusivos e centrados nas pessoas.
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Deste modo, estabelecem uma ponte direta com os pressupostos conceptuais dos eco-bairros

propriamente ditos.

O conceito de eco-bairro, por sua vez, remete a bairros planeados segundo principios
ecoldgicos e de sustentabilidade, com raizes profundas em movimentos urbanos antigos que
ajudaram a moldar o urbanismo pds-Revolugao Industrial. Desde o século XIX e inicio do
século XX, alguns estudiosos como Ebenezer Howard (tedrico da cidade-jardim, 1898) e Pa-

trick Geddes (1915) ja procuravam reconciliar cidade e natureza (Silva, 2013).

Nas décadas de 1960 e 1970, a emergéncia de movimentos ambientais e urbanos criticos
— como os movimentos comunais, aldeias hippies e as eco-aldeias — abriu caminho a pro-
postas alternativas de organizagao do territdrio (Rocha, 2019). Em 1975, Richard Register fun-
dou em Berkeley, nos Estados Unidos, a organiza¢ao Urban Ecology, com o propdsito de “re-

construir as cidades em equilibrio com a natureza” (Silva, 2013, p. 5).

Segundo Silva (2013), a publicagao do livro Eco-City Berkeley, em 1987, bem como a
criagao do jornal The Urban Ecologist, por Register, consolidaram a ideia de eco-cidades. Por
sua vez, a realizacdao de conferéncias internacionais sobre o tema contribuiu para a dissemi-

nagao global do conceito.

De acordo com Silva (2013, p. 5), “o termo eco-cidade (e, portanto, eco-bairro) é relativamente
recente, embora os conceitos-base existam hd décadas”. Movimentos paralelos a Urban Ecology
também desempenharam um papel relevante, incluindo o urbanismo ecologico de Lewis
Mumford, Ian McHarg (1969) e Christopher Alexander (1977).

Ja nas décadas de 1980 e 1990, comegaram a surgir os primeiros eco-bairros propria-
mente ditos, também conhecidos como écoquartiers experimentais. Tanguy et al. (2020) desta-
cam, como momento de grande importancia na Europa, a elaboracao da Carta de Aalborg
(1994), que reuniu cidades europeias em torno de uma visao comum sobre o que seria o urba-
nismo sustentavel, salientando dimensdes como a eficiéncia das infraestruturas, a qualidade
do ar, da 4gua e do solo, a biodiversidade, a criagao de empregos nas cidades, a equidade e a

justica social.

Na periferia de cidades do norte da Europa e dos Estados Unidos, foram criados peque-
nos conjuntos residenciais-piloto, centrados na eficiéncia energética e na qualidade de vida,
muitas vezes com financiamento publico (Basch, 2016). Exemplos pioneiros incluem o Be-
dZED (em Londres, construido no inicio dos anos 2000), Hammarby Sjostad (em Estocolmo,

desenvolvido nos anos 1990) e BoO1 (em Malmo, construido em 2001).

A geragao desses primeiros eco-bairros foi impulsionada por grandes eventos urbanos,
como a EXPO Zaragoza 2008 e os Jogos Olimpicos de Londres 2012, bem como por programas

publicos, entre os quais se destaca o “Polis XXI”, em Portugal (Basch, 2016). Neste contexto,
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surgiram também iniciativas de propostas nacionais como o Eco-bairro da Boavista, em Lis-
boa, e o projeto na Pdévoa de Santa Iria, ambos langados em 2009 pelo referido programa do
Ministério do Ambiente (Basch, 2016).

Na atualidade, o termo refere-se a qualquer bairro urbano planeado segundo uma légica
de desenvolvimento sustentavel integrado. Basch (2016, p. 4) define-o como “um modelo urbano
alternativo que responde aos desafios ambientais, sociais e econdmicos do desenvolvimento sustentdvel”,

através da articulagao de estratégias multidisciplinares.

Silva (2013) acrescenta que o termo se consolidou como componente das eco-cidades,
englobando elementos do ecologismo urbano contemporaneo. Na literatura, é possivel encon-

trar diversas variantes do termo, como ecocities, eco-districts e écoquartiers.

De acordo com Roseland (1997, citado por Silva, 2013, p. 6), foram identificados alguns
critérios para que um bairro pudesse ser considerado ecoldgico, sendo que, entre eles, destaca-
se a importancia de ser “uma comunidade compacta, diversa, ecologica, segura, agraddvel e de usos
mistos”, bem servida por transportes publicos. Deve ser caminhavel e dar prioridade aos mo-
dos suaves de mobilidade, como os deslocamentos a pé ou de bicicleta, promovendo a proxi-
midade e a multifuncionalidade dos espagos urbanos. E igualmente importante recuperar as
areas degradadas, principalmente os cursos de dgua e zonas humidas que estdo em proximi-
dade.

Roseland (1997, citado por Silva, 2013, p. 6) também afirma que, no aspeto social, o
bairro deve oferecer habita¢ao digna, confortavel, funcional e economicamente acessivel a di-
ferentes grupos etarios e étnicos, promovendo também a justica social e oportunidades para
0s grupos mais vulneraveis, como as mulheres, minorias étnicas, pessoas idosas e com defici-
éncia. Outras dimensoes incluem o apoio a agricultura local, a criacao de hortas e jardins no
bairro, o incentivo a reciclagem, a conservagao de recursos, reducgao da poluicdo e redugao de
residuos que sejam perigosos. A colaboragao com empresas para aumentar praticas econémi-
cas sustentdveis também € algo a ser incentivado, uma vez que isso possa impactar significa-
tivamente na diminui¢do do desperdicio, polui¢ao e uso de substancias nocivas ao ambiente.
Por fim, valoriza-se também a simplicidade e estilos de vida mais econémicos, enquanto se
promove a educacdao ambiental e o ativismo local, fortalecendo a consciéncia publica acerca

da importancia da sustentabilidade.

Assim, é possivel compreender o eco-bairro como um verdadeiro laboratério urbano de
sustentabilidade: um bairro exemplar que promove a economia circular, a descarbonizacado e
a qualidade de vida, com foco na experimentacao de solugdes inovadoras em matéria de ener-
gia, agua, mobilidade e participacao cidada. A sua trajetdria historica revela uma transicao
progressiva do urbanismo tradicional para uma abordagem mais integrada, orientada para o
equilibrio entre ambiente, sociedade e economia, numa escala local mais intima e compacta,

o que facilita a gestao de recursos, a implementacao de medidas e a sua monitorizagao.
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3.2. Principios orientadores e caracteristicas-chave

Partindo do pressuposto de que a sustentabilidade assenta em trés pilares fundamen-
tais, sendo o social, 0 econdmico e o ambiental, o eco-bairro representa uma abordagem inte-

grada ao desenvolvimento urbano sustentavel (Gomes, 2009).

E, apesar de o conceito variar na literatura, os eco-bairros partilham um conjunto de
principios orientadores que permitem delimitar as suas principais caracteristicas e intengoes,

sendo possivel, assim, determinar o que é, de facto, um eco-bairro.

A possibilidade de realizar deslocagdes quotidianas a pé é um dos principios centrais
da configuragao urbana sustentavel. Bairros compactos, acessiveis e de uso misto, onde as
fungdes residenciais, comerciais e de servigos estdo proximas, promovem a autonomia do
peao, reduzem a necessidade de automoveis e tornam o tempo um aliado da qualidade de
vida. Considerando a distancia maxima de deslocacao pedonal definida por Farr (2013) como
400 metros desde o centro até aos limites do bairro, é legitimo afirmar que o uso misto se
apresenta como uma estratégia vantajosa na construcao de cidades que incentivem o cami-

nhar.

Ainda de acordo com Farr (2013), o uso misto nos edificios pode também aumentar os
rendimentos do bairro e dinamizar a economia local. A implementagao de lojas comerciais,
supermercados, farmdcias e servigos diversos nos pisos rés-do-chao de edificios habitacionais
revela-se altamente benéfica para a qualidade de vida das populacdes locais, uma vez que
reduz as distancias necessdrias para aceder ao comércio de proximidade e contribui para o

aumento da seguranga urbana, através da ativacao das fachadas.

O uso misto também ajuda a diminuir a dependéncia do automovel nos deslocamentos
quotidianos. O uso excessivo do automdvel como principal meio de transporte compromete
nao so a qualidade do ar urbano, mas afeta também a satide humana, o consumo energético e

a exploracao de recursos nao renovaveis (Duarte, 2022).

Adicionalmente, ¢ importante reconhecer o impacto ambiental e social do urban sprawl
(ou seja, dessa expansdo urbana mais dispersa, com menor densidade). Ha, segundo Farr
(2013), uma crescente deslocacao das populagdes para subtirbios e periferias, numa tentativa
de escapar a poluicao e aos problemas dos centros urbanos. Esta escolha, contudo, conduz a
uma maior dependéncia do automovel, ja que estas zonas distam frequentemente dos locais
de trabalho e comércio, provocando também uma baixa densidade urbana — condigdo consi-

derada desfavoravel ao desenvolvimento sustentavel.

Esta problematica é coerente com os principios da Carta do Novo Urbanismo (CNU,

2001), que estabelece que os bairros devem ser compactos e multifuncionais, integrando habi-
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tagdo, escritorios e comércio, com facil acesso ao transporte ptiblico. Além disso, é fundamen-
tal que o bairro disponha de uma rede vidria acessivel e de qualidade, de modo a encorajar os

residentes a caminhar e ocupar o espago publico.

No entanto, para que a caminhabilidade se concretize como uma escolha desejavel e
segura, o espago publico precisa de ser concebido com sensibilidade e cuidado. Calgadas aces-
siveis, arborizadas, continuas e bem iluminadas sao necessarias para convidar as pessoas a
ocuparem o espago. Muitas cidades, sobretudo nas periferias, enfrentam um abandono siste-
matico da infraestrutura pedonal, o que afasta ainda mais os habitantes das ruas e reforga
dinamicas de exclusao espacial. Como aponta Gehl (2010), um espago urbano convidativo ¢é
aquele que valoriza as escalas humanas e as experiéncias sensoriais do quotidiano, o que in-

clui caminhar, observar, parar e interagir.

Este tipo de planeamento urbano, que valoriza o pedo como protagonista, é extrema-
mente benéfico para o desenvolvimento das cidades, pois, além de reduzir o uso do automo-
vel e promover a mobilidade ativa, também contribui para a melhoria da satide publica, com-

batendo o sedentarismo e a obesidade (Farr, 2013).

Outro aspeto relevante é que, ao caminhar mais frequentemente e por mais tempo, o
individuo desenvolve uma maior ligagao afetiva ao lugar onde reside, o que favorece também
a construcao de lagos sociais. Farr (2013, p. 29) reforca esta ideia ao afirmar que “os passeios e

as quadras pequenas tipicas dos bairros urbanos estimulam a sociabilidade”.

REGIAO DE
ATLANTA

Quildmetros diarios
per capita viajados
por veiculo a
partir das casas

1998 km/Pessoa/Dia
1,53-15,91

15,91 - 19,40
19,40-21,93
21,93 -23,89
23,89 - 26,00
26,00 - 28,16
28,16 - 30,86
30,86 - 36,54
36,54-71,29
dados insuficientes

10 de marg¢o de 2000

Figura 12 - Ilustragao de autoria de Elliot Allen e Criterion Planners (2000)
mostrando que, quanto mais perto do centro as pessoas moram, menor é o
uso do automovel. Fonte: Farr (2013).

Por outro lado, o contacto com a natureza no quotidiano urbano também tem sido des-

tacado como um elemento essencial para o bem-estar individual e coletivo. Ao contrario da
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vida primitiva ou rural, a maioria da populagao atual encontra-se afastada da natureza. As
referéncias ecologicas nos centros urbanos sao frequentemente artificiais — como relvados,

ruas arborizadas ou parques publicos (Farr, 2013).

De acordo com o autor, esta separacao do ser humano em relacao aos impactos ambien-
tais da urbanizagao acarreta um desconhecimento dos processos naturais e das consequéncias
de uma exploragao intensiva dos recursos. Assim, de acordo com Farr (2013, p. 5), “ao esco-
lhermos ser uma espécie que vive em ambientes fechados, nos desvinculamos do mundo natural, ficando

cada vez mais alheios ao que fazemos com o entorno imediato externo”.

Richard Louv (2005, citado por Farr, 2013) vai mais longe, sugerindo que esse afasta-
mento provoca ndo apenas danos ambientais, mas também efeitos negativos sobre a saude
humana, como o aumento de niveis de stress e 0 agravamento de quadros de défice de atengao

e hiperatividade.

Segundo Moraes (2013), a presenca da natureza no espago urbano contribui para a cria-
¢ao de microclimas mais agradaveis, o que pode incentivar o uso dessas rotas por pedes e
ciclistas. Incorporar paisagens e processos naturais ao desenho urbano estimula o caminhar e

ajuda a reduzir fendmenos como as ilhas de calor.

Neste sentido, os eco-bairros representam mais do que uma solugao urbanistica: simbo-
lizam uma mudanga cultural, ética e politica sobre 0 modo como queremos viver juntos no
presente e no futuro. Assim, torna-se essencial alinhar os interesses de urbanistas e ambienta-
listas com os principios da Carta do Novo Urbanismo (CNU, 2001) e com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentdvel das Nagoes Unidas (ONU, 2015), priorizando praticas urbanas

sustentaveis e a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

A UN-Habitat (2014), dentro deste cendrio, apresenta cinco principios fundamentais que

estabelecem as bases para o desenvolvimento de bairros sustentdveis, nomeadamente:

e Espaco vidrio adequado: O espago destinado a vias e passeios deve responder as exi-
géncias nao apenas dos automoveis e do transporte publico, mas também dos ciclistas
e pedes, promovendo uma ocupagao segura e inclusiva do espago publico urbano. Se-
gundo a UN-Habitat (2014), a rede vidria molda a estrutura e o tragado da cidade,
influenciando profundamente a forma como os individuos experienciam o bairro. Re-
comenda-se que “30% da drea total seja destinada a vias e estacionamento, e que pelo menos
15% a 20% seja reservada a espagos publicos abertos” (UN-Habitat, 2014, p. 3, tradugao
propria). Incentiva-se ainda um trafego eficiente e sustentavel, no qual todas as formas
de transporte sejam respeitadas, com especial énfase na promogao da mobilidade
ativa.

e Elevada densidade: Face ao crescimento continuo da populacdo urbana, é essencial

que as cidades promovam uma elevada densidade populacional, concentrando habi-

tantes e servios numa darea caminhavel, de modo a evitar longos deslocamentos. A
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UN-Habitat (2014) recomenda um minimo de 150 pessoas por hectare, com base na

analise de cidades com alta densidade bem-sucedida.

Uso misto do solo: Refere-se a criagdao de bairros com edificios de usos mistos, inte-
grando fungdes residenciais, comerciais, industriais, administrativas, entre outras. E
fundamental que esta integragao seja feita de forma compativel e harmoniosa, com
uma distribui¢ao recomendada de “40 a 60% para usos econdmicos, 30 a 50% para habita-
¢do e 10% para equipamentos e servigos publicos” (UN-Habitat, 2014, p. 3, tradugao pro-
pria).

Mistura social: A UN-Habitat (2014) sublinha a importancia de oferecer oportunidades
urbanas equitativas, promovendo a convivéncia de populagoes com diferentes origens
e condigOes socioecondmicas num mesmo espago. Esta convivéncia fomenta a coesao
social, a criagao de redes de apoio, oportunidades de emprego e processos de regene-
racao urbana. Recomenda-se que 20 a 50% da area residencial seja destinada a habita-

cao acessivel para pessoas com menores rendimentos.

Diversidade funcional: Para evitar a especializa¢ao excessiva do uso do solo, é neces-
sario incentivar a diversidade de fung¢des dentro do bairro, o que implica muitas vezes
rever os instrumentos de ordenamento e os cédigos de zonamento urbano. A UN-
Habitat (2014) recomenda que os quarteirdes com fun¢ao tinica nao ultrapassem 10%

da area de qualquer bairro.

Os cinco principios definidos pela UN-Habitat (2014) estao intrinsecamente ligados a

trés caracteristicas-chave para um bairro sustentavel: caminhabilidade, acessibilidade e vita-

lidade urbana. Estas caracteristicas pretendem garantir que as pessoas se sintam convidadas

a viver a cidade, criando lagos entre si e com o préprio espago urbano.

Estes principios e caracteristicas definidos pela UN-Habitat (2014) estao alinhados com

os desafios contemporaneos que os eco-bairros procuram responder, sobretudo no contexto

das alteracdes climaticas.

A proposta metodoldgica apresentada por Gomes (2009, p. 109), por sua vez, assenta

num conjunto de principios que orientam a concegao de eco-bairros e que sao interdependen-

tes, e encontram-se igualmente alinhados com os critérios propostos por Roseland (1997, ci-
tado por Silva, 2013) e pela UN-Habitat (2014), sendo eles:

Valorizagao da estrutura ecoldgica local: O tragado urbano deve respeitar e integrar os
elementos naturais preexistentes, como as zonas agricolas, florestais, himidas ou re-
servas ecologicas, ajudando a preservar a biodiversidade e os servigos ecossistémicos.
Gomes afirma (2009) que essa estrutura biofisica deve ser compreendida como base
do ordenamento, funcionando como elemento delimitador do crescimento urbano e

articulador de corredores ecoldgicos.
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Escala e densidade urbanas adequadas: A dimensao do bairro deve permitir a viabili-

dade de transportes publicos e infraestruturas eficientes, enquanto a densificagao fa-
vorece a proximidade entre diversas func¢des dentro da cidade, tornando as cidades
mais caminhdveis e compactas e ajudando a reduzir as distancias percorridas, o con-
sumo de energia associado a mobilidade e a fragmentacao do solo urbano (Gomes,
2009).

Aproveitamento da orientacao solar: A implantagao dos edificios deve considerar a

incidéncia solar, maximizando o aproveitamento da luz natural e o potencial das ener-
gias renovaveis. Segundo Gomes (2009), este principio tem implicacdes na morfologia
urbana, tais como a altura dos edificios, o afastamento entre construgdes e o desenho
das vias, e visa favorecer o conforto térmico e o aumento da eficiéncia energética.

Diversidade funcional e proximidade de usos: A mistura de usos residenciais, comer-

ciais, institucionais e de lazer numa logica de proximidade permite criar bairros mais
dinamicos e autonomos, reduzindo a necessidade de deslocacoes maiores para se ter
acesso a algum tipo de servigo. Gomes (2009) destaca que a inclusao de equipamentos
de sensibilizagdo ambiental também ¢é valorizada como elemento pedagogico, pois a
partir desses espacos € possivel ensinar e promover um estilo de vida mais sustentavel.

Rede verde estruturante: Os espacos verdes devem ser abundantes, interligados e mul-

tifuncionais. Para além do valor estético e ecologico, estas areas desempenham papéis
essenciais na regulacao hidrica, térmica e na promogao da mobilidade suave. Segundo
Gomes (2009), a rede verde deve articular-se com os percursos pedonais e ciclaveis e
conectar-se com a matriz ecoldgica regional.

Transporte publico eficiente e sustentdvel: A infraestrutura de mobilidade coletiva

deve ser planeada de modo a garantir acessibilidade, frequéncia e conforto, preferen-
cialmente com recurso a modos menos poluentes, como os biocombustiveis. A locali-
zagao estratégica das paragens, com base em distancias pedonais acessiveis, faz com
que aumente o nimero de pessoas a utilizar o servigo, uma vez que se torna mais
comodo (Gomes, 2009).

Reducao do uso do automdvel privado: Complementarmente a promocgao do trans-

porte publico, propde-se a limitagdo do uso do carro através de medidas como a redu-
¢ao de estacionamento, sistemas de partilha de veiculos e a reorganizagao do espago
publico para priorizar outros tipos de transporte, como os autocarros, metros, com-
boios, bicicletas, etc. (Gomes, 2009). Em concordancia, Engwicht (1992, citado por
Silva, 2013) defende, na sua obra Towards an Eco-City, que as cidades foram concebi-
das a partir de uma légica centrada no automovel, com vias desenhadas prioritaria-
mente para a sua circula¢ao, desconsiderando por completo a experiéncia dos pedes.
Para o autor, uma eco-cidade ¢ aquela em que as pessoas podem deslocar-se livre-

mente através do transporte publico, da utilizagao da bicicleta ou simplesmente a pé.
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Infraestrutura para mobilidade ativa: De acordo com Gomes (2009), a criagao de uma

rede continua, segura e acessivel de percursos pedonais e ciclaveis ¢ fundamental. Esta
deve ser planeada de forma inclusiva, sem barreiras fisicas, e articulada com a rede
verde e os servigos locais. A existéncia de distancias de referéncia (como 600 metros
ou 5 minutos a pé) reforga a funcionalidade e justica espacial deste sistema.

Autonomia e eficiéncia energética: O bairro deve procurar a autossuficiéncia energe-

tica, recorrendo as fontes de energia renovavel adequadas ao contexto local. Para além
disso, deve haver também uma preocupagao em reduzir o consumo, através de mate-
riais de construcao mais eficientes e sustentdveis, assim como um desenho urbano que
minimize perdas. A eficiéncia na mobilidade também é considerada neste principio
(Gomes, 2009).

Gestao ecoldgica das dguas pluviais: O bairro deve promover um ciclo hidrico susten-

tavel, com sistemas de retengao, infiltracdo e reutilizagao da dgua da chuva (Gomes,
2009). Propdem-se solugdes paisagisticas como bacias de retengao ajardinadas, biova-
letas, coberturas verdes e cisternas, que articulam a gestao hidrica com os espagos pu-
blicos e areas verdes.

Reducao do consumo de dgua potdvel: A par da gestao pluvial, € importante imple-

mentar tecnologias e comportamentos que reduzam o consumo de 4gua, tanto ao nivel
domeéstico como coletivo. Gomes (2009) afirma que isso pode ser atingido com uma
maior sensibilizagdo da populagdo e o proprio projeto do bairro, com edificios que

sejam capazes de diminuir o consumo com solug¢des mais eficientes.

Gestao circular das dguas residuais: Gomes (2009) afirma ser importante dar um tra-
tamento as dguas residuais, privilegiando solugdes bioldgicas. A dgua tratada pode ser
reaproveitada em usos ndo potaveis ou devolvida ao meio natural, promovendo um
ciclo fechado.

Ciclo sustentavel dos residuos urbanos: A gestao de residuos nos eco-bairros deve ori-

entar-se pela légica dos 3R: reduzir, reaproveitar e reciclar. Para tal, recomenda-se a
implementagao de sistemas de recolha seletiva e de compostagem proximos as habi-
tagdes, bem como o aproveitamento energético de residuos, como a produgao de bio-
gas. A meta € consolidar um metabolismo circular dos residuos, onde estes deixam de
ser fim e passam a ser recurso (Gomes, 2009).

Uso de materiais e tecnologias sustentdveis: Deve ser feita uma escolha inteligente de

materiais e modos de construgdo para reduzir o impacto ambiental. Privilegiam-se,
assim, materiais com certificagao ecologica, reciclaveis, reciclados, de elevada durabi-
lidade e baixa toxicidade. A utilizacdo de pavimentos permeaveis, por exemplo, con-
tribui para a gestao natural das dguas pluviais. Gomes (2009) defende que, para que
este principio realmente funcione, também devem ser previstas as monitorizagdes ao

projeto e a obra.
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Para além dos principios estabelecidos por Gomes (2009), acrescenta-se igualmente a
dimensao social, através da promogao de comunidades socialmente igualitarias e diversifica-
das, onde a coesao social ¢ vivida como parte integrante da experiéncia no eco-bairro. Pre-
tende-se, assim, que grupos sociais distintos coabitem e participem ativamente num mesmo
espago, reforgando os lagos comunitarios e promovendo uma convivéncia mais inclusiva. A
este propdsito, destaca-se também a importancia de uma governanga participativa, na qual os
moradores (ou futuros moradores) estejam ativamente envolvidos nos processos de planea-
mento e construgao do bairro (Silva, 2013). Esses ideais estao de acordo com os principios e
caracteristicas também definidas pela UN-Habitat (2014).

A implementacao de bairros sustentaveis pode representar a solu¢ao para os problemas
das cidades atuais, uma vez que possuem caracteristicas e sdo compostos por diferentes ele-
mentos que permitem a investigacao e a influéncia sobre a cidade, mas, ao mesmo tempo, sao
pequenos e limitados o suficiente para que as propostas possam ser geridas de forma ade-
quada (Sharifi, 2015, citado por D'Macédo, 2019).

De acordo com Silva (2013), a criagao de novos eco-bairros contribuiria positivamente
para o aumento da sustentabilidade urbana, através de praticas que procuram preservar e
reduzir os impactos negativos da urbanizagao sobre o meio ambiente, além de promover ha-

bitos de vida mais saudaveis.

Em sintese, os eco-bairros constituem uma resposta propositiva as crises urbanas e am-
bientais contemporaneas, articulando valores de sustentabilidade, participacao e qualidade
de vida. No entanto, a sua aplicagao exige mais do que principios bem-intencionados: requer
coeréncia entre o planeamento, a gestao e a vivéncia quotidiana dos espagos urbanos. Essa

tensao entre ideal e pratica serd aprofundada nos capitulos seguintes.
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4.
METODOLOGIA

A presente dissertagao segue uma metodologia desenvolvida em seis fases distintas, in-
terdependentes entre si e organizadas de forma a responder aos objetivos propostos: (1) revi-
sdo da literatura; (2) escolha e andlise das certificagdes sustentaveis selecionadas para o es-
tudo; (3) comparagao e sele¢ao de critérios fundamentais; (4) identificagao e selegao de eco-
bairros certificados correspondentes a cada uma das certificacdes analisadas e considerados
como bons exemplos; (5) andlise de documentos e avaliagao dos estudos de caso selecionados;

(6) discussao dos resultados e conclusoes.

A primeira fase, correspondente a revisao da literatura, encontra-se nos capitulos 2 e 3,
onde é realizada uma analise dos acontecimentos histdricos e ambientais que culminaram no

surgimento do conceito de eco-bairro.

A segunda, terceira, quarta e quinta fases estao reunidas no capitulo 5, no qual se apro-
funda o estudo das certificagdes sustentdveis selecionadas. De seguida, procede-se a andlise
dos eco-bairros certificados considerados exemplares, segundo o método adotado, e, por fim,
realiza-se uma avaliacao com base nos critérios das certificacoes estudadas, no estudo de fon-

tes e documentos relacionados a cada um dos bairros.

A sexta e ultima fase encontra-se nos capitulos 6 e 7, onde é apresentada uma sintese
dos resultados obtidos pela investigagao, com a discussao acerca da eficdcia, dos desafios e do
potencial de greenwashing que os eco-bairros certificados podem apresentar, para além de uma
analise critica sobre o confronto entre a intengao, a pratica e o futuro dos eco-bairros, procu-

rando responder aos objetivos da dissertacao.

4.1. Selecao e analise das certificacOes

Ap0s a revisdao da literatura, que permitiu compreender o surgimento, os objetivos e
identificar os diferentes sistemas de certificagdes sustentaveis, procedeu-se a selecao das cer-

tificagoes que seriam alvo de um estudo mais aprofundado. Essa selecao teve por base dois
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critérios: (1) a diversidade e relevancia; e (2) o facto de serem certificagoes destinadas a bairros

e comunidades.

O primeiro critério, relativo a diversidade e relevancia, revelou-se fundamental para a
selegao de certificagdes que apresentassem um maior potencial para aplicagdes em diferentes
contextos, tornando o método de avaliagao mais abrangente e de carater universal. Adicional-
mente, a relevancia foi também um fator de exclusao, optando-se pelo estudo de sistemas de
certificagdo com maior importancia cientifica, de acordo com a pesquisa em artigos académi-
cos, e também com os requisitos mais proximos dos principios e caracteristicas-chave de um

eco-bairro.

Desta forma, foram inicialmente selecionadas 10 certificagdes com base apenas no pri-
meiro critério. Foram elas: AQUA — Alta Qualidade Ambiental (Brasil); BREEAM — Building
Research Establishment Environmental Assessment Method (Reino Unido); CASBEE — Com-
prehensive Assessment System for Built Environment Efficiency (Japao); DGNB System — Ger-
man Sustainable Building Council (Alemanha); DPL — Duurzaamheid Prestatie voor een
Locatie (Paises Baixos); EcoDistricts Protocol (EUA); HK-BEAM — Hong Kong Building Envi-
ronmental Assessment Method (Hong Kong);, HQE — Haute Qualité Environnementale
(Franga); LEED — Leadership in Energy and Environmental Design (EUA); e One Planet Liv-
ing (Reino Unido).

O segundo critério, por sua vez, justifica-se pelo facto de que sistemas de certificacao
baseados unicamente na unidade do edificio, de forma isolada, ou na escala de uma cidade
inteira, ndao sdo capazes de medir a sustentabilidade de um bairro. Considerando o objeto de
estudo da presente dissertagdo, tornou-se necessario focar apenas em certificagdes orientadas

para a avaliacao de bairros e comunidades.

Assim, ao aplicar o segundo critério aos sistemas de certificagao identificados, um total
de 3 certificagdes sustentaveis foram excluidas da investigagao, restando apenas 7 para dar

continuidade a analise, conforme apresentado na Tabela 1.

Tabela 1 — Sistemas de certifica¢do selecionados com os critérios (1) a diversidade e relevancia; e (2) o facto de
serem certificagOes destinadas a bairros e comunidades.

28 certificagdes

BREEAM
. Reino Unido 2009 (Chantry & Sim
Communities
Turcu, 2024)
. 8 certificacoes )
CASBEE-UD Japao 2006 Sim

(IBEC, 2024)
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Mais de 50 certifi-
DGNB-NSQ Alemanha 2011 cagoes (DGNB, Sim
2022)

L. 9 certificagOes
EcoDistricts Pro-

EUA 2009 (Just Commu- Sim
tocol
nities, 2023)
HQE Aménage- 79 certificacoes )
Franca 2010 . Sim
ment (Certivéa, 2023)
Cerca de 150 cer-
LEED-ND EUA 2009 tificagdes (GBC, Sim
2015)
26 projetos lide-
OPL Reino Unido 2002 res (Bioregional, Sim
2025)

A partir desta selecao, foram feitas analises de cada uma das certificacdes escolhidas,
para compreender os seus objetivos, critérios e formas de avalia¢do dos projetos. Com isso,
foi possivel compreender nao apenas como funcionam de maneira individual, mas também

reconhecer as diferencas, semelhancas e as lacunas entre os diferentes sistemas.

4.2. Comparacoes entre certificacOes

Para a realizagao de uma comparagao entre as certificagdes, foi necessario organizar os
requisitos e critérios de avaliagdo de cada um dos diferentes sistemas e, assim, estabelecer
uma matriz de critérios comuns, a partir da leitura dos documentos oficiais de cada sistema
de certificacao e da compreensao de cada aspeto avaliado. Foram considerados exclusiva-
mente o0s critérios que atribuem pontuacao formal e que constam nas versdes atualmente em

vigor de cada certificagado.

De seguida, os critérios foram categorizados em areas tematicas recorrentes — desenho
urbano e morfologia; construcao sustentavel; inclusao social e diversidade; governanga; natu-
reza e recursos naturais; conforto, saide e bem-estar; energia e clima; mobilidade sustentavel;
identidade e cultura; e desenvolvimento econémico — com o objetivo de permitir uma analise

transversal entre os diferentes sistemas.

Cada certificacao foi entao analisada individualmente, com base num levantamento ma-
nual dos critérios que se enquadram em cada uma das dez categorias. Para cada critério, foi

registada a sua presenca ou auséncia, de acordo com a forma como aparece no documento
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técnico, e assinalado se é abordado de forma obrigatoria, opcional ou apenas referida de modo

genérico. Para facilitar a leitura comparativa, foi usada uma legenda simples:

. quando o critério esta claramente contemplado e € obrigatorio;
J quando esta presente de forma opcional, implicita ou com menor relevancia;
J ® quando o critério ndo é abordado.

Critérios que aparecem com termos diferentes, mas com significado equivalente, foram
considerados validos. A inteng¢do ndo é avaliar a linguagem usada por cada sistema, mas sim
identificar quais pontos estao realmente a ser valorizados ou nao. O processo de categorizagao
foi feito com base nos principios identificados durante a revisao da literatura, especialmente
a partir de autores como UN-Habitat (2014), Gomes (2009), Farr (2013) e Silva (2013), e ajus-

tado conforme a leitura dos documentos de certificagao.

A importancia desta fase para a dissertagao justifica-se pelo facto de que, a partir do
momento em que € possivel compreender quais sao os critérios atualmente utilizados para a
avaliacao de um eco-bairro — incluindo uma comparacao entre o que ¢ mais valorizado ou
desvalorizado —, também se torna possivel refletir sobre as lacunas existentes dentro dos sis-
temas e sobre como isso acaba por se refletir na monitorizagao e, consequentemente, na pro-

pria realidade que esses bairros oferecem a populagao apds serem construidos.

4.3. Selecao de eco-bairros exemplares

Ap0s o estudo e andlise das certificagOes, foi realizada a selegao de casos exemplares de
eco-bairros, permitindo, posteriormente, a andlise de como esses projetos se comportam atu-
almente, além de compreender as suas falhas, acertos e possibilidades de melhoria. Essa sele-
¢ao teve por base cinco critérios: (1) implementacao e relevancia; (2) disponibilidade de dados;
(3) adequagao ao conceito de eco-bairro; (4) enquadramento da certificagdo de um dos sete

sistemas selecionados.

Nao se encontra até ao momento um dado global fidvel que informe quantos eco-bairros
urbanos certificados existem no mundo, pois ha variabilidade nos critérios de definigao, nos
niveis de certificacdo e nos contextos de aplica¢dao. Contudo, a existéncia de centenas de bair-
ros/distritos urbanos sustentaveis, aliada a proliferacao de eco-vilas e ao aumento das certifi-

cagOes urbanas, indica uma tendéncia de crescimento clara e significativa.

Apenas em Franga, por exemplo, existem atualmente cerca de 500 écoquartiers reconhe-
cidos em diferentes estagios do rétulo: em projeto, em construgao, ou ja entregues e confirma-
dos (Ministério da Transic¢ao Ecoldgica, 2025). Essa diversidade e nimero mostram que o con-
ceito estd amplamente aceite e em expansao, mas também reforcam a necessidade de explorar

casos que vao além do visivel, pois muitos projetos permanecem no papel, ou avangam sem
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dados publicos suficientes ou sem monitorizagao pds-conclusao, o que pode comprometer a

eficacia real.

Sendo assim, o primeiro critério, relativo a implementacao e relevancia, justifica-se pelo
facto de que é importante a adogao de projetos ja implementados e com resultados crediveis
para que seja possivel a avaliagao de como esses eco-bairros se comportam na realidade, a fim
de responder aos objetivos propostos por esta dissertagao. Outro fator importante, dentro
deste mesmo critério, é a necessidade de escolha de eco-bairros considerados exemplares e
com boas praticas, ou seja, aqueles que possuem também uma relevancia maior de acordo
com a pesquisa em artigos académicos, noticias em meios especializados, relatérios munici-
pais e institucionais, bem como reconhecimento em plataformas internacionais de urbanismo

sustentavel.

Ja o segundo critério fez-se necessario para que a pesquisa pudesse avangar com estudos
de casos que poderiam ser avaliados de facto, ou seja, que possuiam informacoes e dados

suficientes disponiveis para consulta.

Com a aplicacao apenas dos dois primeiros critérios, foi inicialmente selecionada uma
lista com 25 bairros sustentdveis que se destacaram durante a pesquisa. Foram eles: BedZED
(Reino Unido); Bo0O1 (Suécia); Boavista (Portugal); Chalucet (Franga); Cidade Pedra Branca
(Brasil); Clichy-Batignolles (Franca); Dockside Green (Canada); EVA-Lanxmeer (Paises Bai-
xo0s); Fujisawa Sustainable Smart Town (Japao); Ginko (Franga); Glenwood Park (EUA); Ha-
fenCity (Alemanha); Hammarby Sjostad (Suécia); Kronsberg (Alemanha); La Prairie-au-Duc
(Franca); Luciline (Franga); Masthusen (Suécia); Lloyd (EUA); Mueller (EUA); Neckarbogen
(Alemanha); Southeast False Creek (Canada); Vauban (Alemanha); Viikki (Finlandia); WGV
at White Gum Valley (Austrdlia); e ZAC De Bonne (Franga).

Esta amostra inicial permitiu identificar projetos localizados em diferentes continentes
(Europa, América do Norte, América do Sul, Asiae Oceania) e em contextos urbanos bastante
distintos, desde grandes metrdpoles, como Londres, Toquio ou Austin, até cidades de média
dimensao, como Grenoble, Malmo ou Heilbronn. Essa diversidade mostrou-se relevante, uma
vez que 0s eco-bairros assumem especificidades ligadas ao contexto local, mas partilham prin-

cipios comuns de sustentabilidade urbana.

O terceiro critério, por sua vez, foi apoiado pela revisao de literatura realizada acerca da
origem, conceptualizagdo, principios orientadores e caracteristicas-chave de um eco-bairro.
Para que um bairro pudesse ser selecionado, foi necessaria uma fase de avaliagdao da sua ade-

quacao ao conceito de eco-bairro exposto na presente dissertagao.

E, por ultimo, o quarto critério assegura a comparabilidade dos casos e a pertinéncia
face a questao de investigacao, onde o foco € a andlise de bairros que possuem certificagdes
urbanas reconhecidas e que sao alvo de estudo na presente dissertacao. A inclusao de projetos

com certificagdes distintas permitiu enriquecer a andlise e evitar enviesamentos, mas também
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implicou a exclusao de casos onde nao havia dados consistentes, relatorios técnicos acessiveis

ou monitorizacao estruturada.

Desta forma, ao aplicar o terceiro e o quarto critérios aos 25 bairros selecionados inicial-
mente, um total de 18 projetos foram excluidos da investigagao, restando apenas 7 para dar

continuidade a andlise, conforme apresentado na Tabela 2.

Tabela 2 — Eco-bairros selecionados com os critérios (1) implementagao e relevancia; (2) disponibilidade de da-

dos; (3) adequagao ao conceito de eco-bairro; (4) posse de certificagdo de um dos sete sistemas selecionados.

Nome do eco-bairro Localizagao Certificacao
BedZED Londres, Reino Unido One Planet Living
Fujisawa Sustainable Smart Fujisawa, Japio CASBEE-UD
Town
Lloyd EcoDistrict Portland, EUA EcoDistricts Protocol
Masthusen Malmo, Suécia BREEAM Communities
Mueller Austin, EUA LEED-ND
Neckarbogen Heilbronn, Alemanha DGNB-NSQ
ZAC De Bonne Grenoble, Franga HQE Aménagement

Na figura 13, apresentam-se os 7 eco-bairros selecionados, distribuidos em seus diferen-
tes continentes. A representagao cartografica permite observar a diversidade geografica des-
tas iniciativas, que se concentram sobretudo na Europa, mas incluem também exemplos na

América do Norte e Asia.

I 4

hv

VS hd SUNGe >
‘r’ Turguia <\ N ‘é{;eia
T 5 dosul
. i ,-/V' > lraque | - |3 v
Eco-bairros selecionados ([ Argélia | g |Egto "
México J e ) Arabla’®®
 ~ ) Saudita "~}
Q Bedzep oo Koot
Q FssT <

9 Lloyd EcoDistrict
9 Masthusen

9 Mueller

Q Neckarbogen

° ZAC de Bonne

Figura 13 — Localizagdo dos eco-bairros selecionados para analise. Fonte: Elaboragdo propria a
partir do Google Maps (2025).
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4.4. Avaliacao e comparacao de eco-bairros

Posteriormente a escolha dos estudos de caso que se enquadram nos critérios anterior-
mente estabelecidos, foi realizado um levantamento e andlise de documentos emitidos pelas
entidades responsaveis (planos diretores, relatorios de desempenho, guias de projeto, balan-
¢os ambientais e socioeconomicos, etc.), além de estudos previamente publicados sobre cada

bairro, incluindo artigos cientificos, teses, dissertagdes e relatorios institucionais.

Embora inicialmente estivesse prevista a realizacao de entrevistas a peritos com experi-
éncia direta nos projetos analisados, esta etapa revelou-se invidvel devido a baixa taxa de res-
posta e a indisponibilidade dos profissionais contactados. Dos poucos que responderam, al-
guns recusaram formalmente participar e outros optaram por enviar relatérios e documentos

técnicos ja produzidos, que foram integrados como parte do corpus documental.

E, ndo sendo possivel realizar deslocagdes presenciais aos bairros para recolha de dados
in loco, a analise documental revelou-se a melhor alternativa para uma interpretacao da reali-

dade desses eco-bairros e para a compreensao da problematica central da dissertacao.

Assim, a referida etapa concentrou-se em avaliar o alinhamento dos projetos com as
diretrizes e principios das certificagdes correspondentes e em analisar e comparar de que
forma os critérios e indicadores de desempenho ambiental, social e econdmico se manifestam
na pratica. Tal abordagem assegura a coeréncia com os objetivos da investigacao e fornece

evidéncias consistentes para a discussao subsequente.

O método de comparacao utilizado nesta fase foi idéntico aquele descrito e utilizado na
terceira fase desta metodologia. Cada bairro foi analisado individualmente, com base num
levantamento manual dos critérios que se enquadram em cada uma das dez categorias. Para
cada critério, foi registada a sua presenga ou auséncia de acordo com as estratégias sustenta-

veis adotadas em cada projeto.

Para facilitar a leitura comparativa, foi usada uma legenda simples:

. quando esta presente e em funcionamento, de acordo com dados obtidos;
. quando apenas esta no plano, mas ndo na pratica, de acordo com dados obtidos;
. o quando o critério nao é abordado em plano e em pratica.

Da mesma forma que foi apresentado na terceira fase da presente metodologia, os crité-
rios que aparecem com termos diferentes, mas com significado equivalente, foram considera-
dos validos. A intengao nao é avaliar a linguagem usada por cada projeto, mas sim identificar

quais pontos estao realmente a ser valorizados ou nao.
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4.5. Discussao de resultados e conclusoes

A etapa final da metodologia consiste na discussao dos resultados obtidos a partir do
estudo das certificagdes e dos respetivos estudos de caso, articulando-os com o enquadra-

mento tedrico previamente estabelecido.

Esta fase permite nao apenas sintetizar as principais conclusoes decorrentes do estudo,
mas também refletir criticamente sobre a problematica, contribuindo para o debate académico
e para a formulagdo de recomendagdes no ambito da regeneragdo urbana sustentavel e da

construcao de cidades contemporaneas.
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5.
AVALIACAO DAS CERTIFICACOES

Neste capitulo, apresenta-se uma abordagem centrada na avaliagdo das certificagdes,
com o objetivo de compreender quais sao os critérios utilizados e a forma como os proprios
sistemas funcionam. A avaliagdo passa pela andlise de certificagdes ja existentes, sendo One
Planet Living, EcoDistricts Protocol, LEED for Neighborhood Development, BREEAM
Communities, HQE Aménagement, CASBEE-UD e a DGNB Urban Districts (NSQ), os quais

propoem diferentes critérios, escalas e formas de afericdo do desempenho de bairros.

Se faz importante entender como funcionam essas certificagdes, o que elas exigem e va-
lorizam, quais sao as semelhangas e diferengas entre os diferentes sistemas e, principalmente,
quais os critérios que servem de base para classificar um bairro como sustentavel dentro des-
ses sistemas. A partir desta analise, se faz possivel identificar lacunas, ou seja, aspetos da sus-
tentabilidade que sdo pouco considerados ou deixados de lado, e construir uma base para

analisar eco-bairros que utilizam esses sistemas de certificagao.

A avaliagao destes sistemas assume particular relevancia por contribuir para a constru-
¢ao de uma base comparativa e critica que permite identificar os principais indicadores utili-
zados, assim como as metodologias aplicadas a avaliagao urbana e ambiental. Assim, este ca-
pitulo integra: (1) apresentacao e andlise de certificagOes e ferramentas de avaliagdo; (2) com-

paracgao de critérios fundamentais.

5.1. BREEAM-C

O sistema de certificagdo BREEAM foi pioneiro, com o langamento da certificagao vol-
tada para novas edificagdes isoladas na década de 1990 (BRE, 2012). De acordo com o BRE
(2012), por meio do BREEAM ¢é possivel avaliar, classificar e certificar obras que atinjam re-
quisitos de desempenho sustentdvel nos dominios ambiental, econdémico e social, englobando

assim todos os aspetos da sustentabilidade urbana.
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Tendo em vista a importancia de estimular o desenvolvimento sustentavel nao apenas
aonivel da edificagdo isolada, mas também considerando o meio urbano em que esta se insere,
foi criada a certificacago BREEAM Communities, em 2008, no Reino Unido. Trata-se de uma
certificagao que “abrange a avaliagdo e a certificacdo de projetos e planos para novos empreendimentos
e projetos de regeneragdo a escala de bairro ou maior, a fim de influenciar decisdes que terdo um impacto
fundamental na sustentabilidade” (BRE, 2012, p. 2, tradugao prdpria). Nao é possivel obter a cer-

tificagao apds a construgao da obra.

Social
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Figura 14 — Abordagem BREEAM-C. Fonte: BRE (2012).

A avaliagao da sustentabilidade é realizada em trés etapas ao longo do desenvolvimento
do projeto: (1) estabelecimento de principios, caracteristicas e plano estratégico; (2) definigao

do layout e desenho urbano; e (3) projeto detalhado e solugdes apresentadas.

Tabela 3 — Critérios de avaliacaio BREEAM-C. Fonte: BRE (2012).

Step 1

Governance

Step 2

Step3

GO01 - Consultationplan

GO 02 - Consultation and engagement
GO 03 - Designreview

GO 04 - Community management
of facllities

Social and economicwellbeing

SEOQ1 - Economic impact

SE02 - Demographic needs and
priorities

SE03 - Flood Risk Assessment
SE04 - Noise pollution

SEOS - Housing provision

SE06 - Delivery of services, facilities and
amenities

SEO7 - Publicrealm

SEO8 - Microdimate

SEQ9 - Utilities

SE10 - Adapting to dimate change
SE11 - Greeninfrastructure

SE12 - Local parking

SE13 - Flood riskmanagement

SE 14 - Localvernacular
SE 15 —Inclusive design
SE 16 - Light pollution

SE 17 —Training and skills

Resources and energy

REQ1 - Energy strategy
REQ2 - Existing buildings and
infrastructure

REQ3 - Water strategy

REO4 - Sustainable buidings

REOS5 - Low impact materials

RE06 - Resource efficiency

REQ7 - Transport carbon emissions

Land use and ecology

LEQ1 - Ecology strategy
LEQ2 - Land use

LEO3 - Water pollution
LE04 - Enhancement of ecological value
LEOS - Landscape

LEQ6 — Rainwater harvesting

Transport and movement

TMO1 —Transport assessment

TMO2 - Safe and appealing streets
TM 03 - Cyding network
TM 04 - Access to publictransport

TM 05 - Cycling fadilities
TMO6 - Public transport facilities

46




O BREEAM Communities adota, como forma de avaliagao dessas trés etapas, cinco ca-
tegorias: governanga, bem-estar social e econdmico, recursos e energia, uso do solo e ecologia,

e transporte e mobilidade. Uma sexta categoria, relativa a inovagao, ja nao é utilizada.

Cada etapa possui requisitos proprios relativos a cada uma das categorias. O objetivo
do sistema € que essas categorias sejam abordadas em todas as fases de implementacdao de um

bairro, com solugoes sustentaveis desde o inicio da concecao da ideia até ao projeto final.

e Governanca: Na primeira etapa, o projeto € avaliado por meio do plano de consulta.
Na segunda etapa, por meio da consulta e envolvimento, e da revisao de projeto. Ja na

terceira etapa, o foco € na gestao comunitaria de equipamentos (BRE, 2012).

e Bem-estar social e econémico: Na primeira etapa, o projeto é avaliado por meio do seu
impacto economico, necessidades e prioridades demograficas, avaliagao do risco de
inundagao e poluigao sonora. Na segunda etapa, é avaliado pela provisao de habita-
¢ao, prestagao de servigos, dominio publico, microclima, servigos publicos, adaptagao
as alteragoes climaticas, infraestrutura verde, estacionamento local e gestao dos riscos
de inundagao. A ultima etapa avalia o verndculo local, design inclusivo, polui¢ao lu-

minosa, e formagao e desenvolvimento de competéncias (BRE, 2012).

e Recursos e energia: Para esta categoria, na primeira etapa, o projeto é avaliado pela
sua estratégia energética, estratégia hidrica, e pelos edificios e infraestruturas existen-
tes. Nao existem requisitos para a segunda etapa, segundo o BRE (2012). E, para a ter-
ceira, sao avaliados os edificios sustentaveis, materiais de baixo impacto, eficiéncia na
utilizagdao de recursos e emissdes de carbono associadas ao transporte.

e Uso do solo e ecologia: A avaliagao da primeira etapa € realizada com base na estraté-

gia de ecologia e utilizacao do solo. Na segunda etapa, por meio da poluigao da agua,
valorizagao ecologica e paisagem. Na terceira, através da captacao de aguas pluviais
(BRE, 2012).

e Transporte e mobilidade: Para esta categoria, o método de avaliagdo inclui a avaliagao

do transporte na primeira etapa. Na segunda, pela oferta de ruas seguras e atrativas,
rede de ciclovias e acesso ao transporte publico. Na terceira, por meio de instalagoes

para ciclistas e de transporte publico (BRE, 2012).

De acordo com o BRE (2012), o BREEAM Communities, embora aborde todos os domi-
nios da sustentabilidade urbana (social, econémico e ambiental), nao promove medidas dire-
tas de desenvolvimento econdémico do bairro, deixando essa responsabilidade a cargo do proé-
prio gestor e responsavel pelo projeto. No entanto, considera o impacto econdmico na sua

avaliagao e analisa a economia de recursos e as oportunidades ampliadas para os moradores.

Um projeto ndo pode obter a certificacdao final apenas com os requisitos da primeira

etapa, sendo concedido nesta fase apenas um certificado provisoério. O certificado final apenas
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¢ atribuido a partir do momento em que existam informacoes suficientes para julgar a quali-
dade do projeto como um todo, com grande parte dos requisitos obrigatorios cumpridos na

primeira etapa e nenhum pendente na terceira.

Como exemplos de aplicacao bem-sucedida e que atingiram boas classificagdes dentro

do sistema de certificagago BREEAM Communities, destaca-se o Masthusen, na Suécia.

5.2. CASBEE-UD

De acordo com o IBEC (2014), o CASBEE-UD foi concebido a partir da necessidade de
avaliar ndo apenas um edificio, mas um conjunto deles, e como eles se comportam em relagao
as dinamicas e demandas da cidade, com o objetivo de lidar com as alteragoes climaticas e
ilhas de calor, considerando especificidades das areas japonesas e asiaticas como um todo.
Possui uma avaliagao focada no desempenho ambiental e na implementacgao de métodos para

reduzir as emissoes de carbono em edificios e areas urbanas.

O sistema de avaliagao CASBEE é composto por duas categorias: Q (qualidade ambien-
tal do edificio) e L (carga ambiental da edificagao). Segundo o IBEC (2014), Q é responsavel
por medir a qualidade ambiental dentro do limite virtual pré-estabelecido, seja uma edificagao
isolada ou um bairro. L, por sua vez, é toda a carga negativa que o edificio possui, ou seja, que
emite para além dos seus limites virtuais, como por exemplo: emissdes de gases com efeito de
estufa, ruidos, calor, etc. Essas duas categorias sdo responsaveis pelo célculo da eficiéncia do

ambiente construido que, por sua vez, calcula a sustentabilidade final do projeto.

Para a metodologia do CASBEE-UD, o limite virtual a ser utilizado para a avaliacao sao
0s proprios limites do bairro ou da comunidade. As categorias Q e L passam a ser, sem modi-
ficacdo da defini¢ao, Qup e Lup.

Environmental quality of urban development (Quo)

Environmental efficiency of urban development (BEEyp)=
Environmental load of the urban development (Lyp)

Figura 15 - Célculo da metodologia CASBEE-UD. Fonte: IBEC (2014).

Dessa forma, é possivel afirmar que, quanto menor o valor de Lup e quanto maior o
valor de Qup, mais sustentavel sera o bairro ou comunidade em questao. Essas sdo categorias

calculadas e avaliadas de maneira distinta. Isso pode ser verificado no grafico da Figura 15.
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Figura 16 — Grafico da metodologia CASBEE-UD. Fonte: IBEC (2014).
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Tabela 4 — Critérios de avaliagdo Quo CASBEE-UD. Fonte: IBEC (2014).

Major item Middle item Small item Minor item
1 1.1 Resource 1.1.1 Water resource 1.1.1.1 Waterworks
Environment
1.1.1.2 Sewerage
1.1.2 Resources recycling 1.1.2.1 Construction
1.1.2.2 Operation
1.2 Nature 1.2.1 Greenery 1.2.1.1 Ground greening
(greenery and biodiversity)
1.2.1.2 Building top greening
1.2.2 Biodiversity 1.2.2.1 Preservation
1.2.2.2 Regeneration and creafion
1.3 Artifact (building) 1.3.1 Environmentally friendly buildings
2 Sociely | 2 1 Impartiality/Faimess 2.1.1 Compliance
2.1.2 Area management
2.2 Safety/Security 2.2 .1 Disaster prevention 2.2.1.1 Basic disaster prevention perfamiance
2.2.1.2 Disaster response ability
2.2 .2 Traffic safety
2.2 3 Crime prevention
2.3 Amenity 2.3.1 Convenience/welfare | 2.3.1.1 Convenience
2 3.1.2 Health and weifare, education
2.3.2 Culture 2.3.2.1 History and culture
2322 View
3 3.1 Traffic/Urban structure 3.1.1 Traffic 3.1.1.1 Development of raffic faciliies
Economy
3.1.1.2 Logistics management
3.1.2 Urban structure 3121 Consistency  wih  and
complementing of  upper level planning
3.1.2.2 Land use
3.2 Growth potential 3.2.1 Population 3.2.1.1 Inhabitant population
3.2.1.2 Staying population
3.2.2 Economic development 3.2.2.1 Revitalization activity
3 3 Efficiency/Rationality 3.3.1 Information system 3.3.1.1 Information service
performance
3.3.1.2 Block management
3.3.2 Energy system 3.3.2.1 Possibility to make
demand/supply system smart

Os itens de avaliacao Qup sao baseados nos trés ambitos da sustentabilidade: ambiental,

economico e social. Isso permite uma abordagem simplificada, eficaz e objetiva.

Ambiente: De acordo com o IBEC (2014), este item foi separado em trés subitens para
uma melhor avalia¢do de todos os aspetos que dizem respeito ao desempenho ambi-
ental. As dreas de avaliagdo sao recursos (que engloba os recursos hidricos e a recicla-
gem de recursos da construgao e operagao), natureza (que engloba a vegetacao e a
preservacao e regeneragao da biodiversidade) e artefacto (que diz respeito ao edificio
em si, com base nos critérios de avaliacao CASBEE referentes as edifica¢des isoladas).
Sociedade: Segundo o IBEC (2014), o desempenho social é avaliado por igualmente
trés subitens, sendo eles a imparcialidade e justica (que abrange o cumprimento da
gestao, conformidade e harmonia com a periferia), seguranca (que engloba a preven-
¢ao de desastres e resiliéncia, seguranga no transito e prevengao do crime) e ameni-
dade (que engloba conveniéncia, satide e bem-estar, educacao e cultura).

Economia: De acordo com o IBEC (2014), o desempenho econémico, por sua vez, é

separado em trés subitens distintos, sendo eles o trafego e a estrutura urbana (respon-
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saveis por englobar o uso do solo, a gestdo logistica e o desenvolvimento de infraes-
truturas de transito), o potencial de crescimento (que abrange a populagao habitante e
remanescente, e o desenvolvimento econémico) e a eficiéncia e racionalidade (que en-

globa os sistemas de informagcao e o sistema energético).

Os itens de avaliagao Lub sao medidos com base no descrito pelo Manual for Carbon City
Development, publicado em 2012, segundo o IBEC (2014). Basicamente, o0 método consiste na
medicao das emissoes de CO,. Essas emissdes sdo entao avaliadas em trés itens: emissdes do

setor de trafego, emissdes do setor da construgao e absor¢ao de CO, no setor verde.

Tabela 5 — Critérios de avaliagdo Lup CASBEE-UD. Fonte: IBEC (2014).

Reference
. —_ ; Corresponding fo standard method examples
Major item Mageftem | Smalllem | ™y (7) descrived in the Manual for Low
Carbon City Development

Lup1 €Oz emissions from fraffic _ _

sector (1), (2), (3). (7)
Lyp2 CO; emissions from _ _

building sector (5). (6)
Lup3 CO2 absorption in green _ _ @)

sector

5.3. DGNB-NSQ

O sistema de certificagdo DGNB-NSQ possui uma visdo focada em quatro pilares: as
pessoas no centro, economia circular, qualidade do desenho urbano, conformidade com as
praticas da Unido Europeia, inovagao e uma visao de sustentabilidade apoiada nos Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel criados pela ONU (DGNB, 2020).

De acordo com o DGNB (2020, p. 23, tradugao propria), a certificacao vai além dos trés
pilares habitualmente adotados da sustentabilidade, pois “considera consistentemente todos os
aspetos essenciais da construgdo sustentdvel, abrangendo as cinco dreas temdticas: meio ambiente, eco-
nomia, aspetos socioculturais e funcionais, tecnologia e processos”, com o objetivo de assegurar que

o bairro é realmente sustentavel, com uma avaliagdo continua.

Assim, segundo o DGNB (2020), a certificagao é baseada em cinco tépicos: qualidade
ambiental, qualidade econdmica, qualidade sociocultural e funcional, qualidade técnica e qua-
lidade dos processos. Cada um deles possui critérios especificos, com pesos diferentes na pon-

deragao da nota final.

A pontuacao final determina o grau de certificacdo que o bairro pode receber, sendo o
DGNB Prata o nivel mais baixo (a partir de 50% dos critérios cumpridos, com uma pontuagao
minima de 35% em cada um dos cinco topicos), seguido do DGNB Ouro (a partir de 65% dos
critérios cumpridos, com uma pontuacao minima de 50% em cada tépico) e, por fim, o DGNB
Platina, que € o nivel mais elevado (a partir de 80% dos critérios cumpridos, com uma pontu-

acao minima de 65% em cada topico).
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Tabela 6 — Critérios de avaliagaio DGNB-NSQ. Fonte: DGNB (2020).

Biodiversit
economy

Climate
adaptation

Circular

Criteria

ENV1.1 Life-cycle assessment
ENV1.2 Poliutants and hazardous substances

.' @ | Health

ENV1.5 Urban climate

ENV22 Water cycle systems

ENV23 Landuse

ENV24 Biodiversity o

o

@
. . .' ® @ | Resilience

ECO1.1 Life-cycle costs

ECO2.1 Resilience and adaptability
EC02.3 Land use efficiency
ECO24 Value stability

ECO02.5 Environmental risks
Thermal comfort in open space

SOC1.1

SOC1.6 Open space

SOC1.8 Workplace comfort

SOC1.9 Noise, exhaust and light emission
SOC2.1 Barrier-free design

SOC3.1 Urban design

S0C3.2 Social and functional mix

s0c33 Social and commercial
infrastructure

Y Y RW IR

TEC2.1 Energy infrastructure
TEC2.2 Resource management

TEC24 Smart infrastructure
Mobility infrastructure -

RS Motorised transport

Mobility infrastructure -

TEC32 pedestrians and cyclists

PRO1.2 Integrated planning
PRO1.7 Participation

s X )

PRO1.8 Project management

PRO1.9 Govemance ®

PRO1.10 Safety concepts

Construction site / construction |
PRO2.1 process @ &

PRO35 Monitoring @ )

Qualidade ambiental: Este topico explora seis aspetos, nomeadamente a avaliagao do

ciclo de vida, poluentes e substancias perigosas, clima urbano, sistemas do ciclo da
4gua, uso do solo e biodiversidade. E necessério assegurar que, em todas as fases do
ciclo de vida de um bairro ou distrito, este seja capaz de reduzir ao minimo os impactos
ambientais, diminuindo as emissdes de gases com efeito de estufa e contribuindo nao
sO para a preservacao dos ecossistemas, mas também para o préprio conforto térmico
e para a mitigacao dos efeitos das altera¢des climaticas, através do controlo da polui-
¢ao do ar, emissoes de CO,, redugao da vulnerabilidade e promogao de uma maior
resiliéncia (DGNB, 2020).

Qualidade econdmica: E importante avaliar a viabilidade econémica a longo prazo,

bem como o poder de resiliéncia econémica que o projeto possui, tendo em conta a
importancia de se estabelecer uma boa relagao custo-beneficio. Os critérios de avalia-
¢ao deste topico sao os custos do ciclo de vida, resiliéncia e adaptabilidade, eficiéncia

do uso do solo, estabilidade do valor e riscos ambientais. O DGNB (2020) defende que,
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quanto mais cedo esses valores forem calculados, melhor sera a gestao e manutengao
de todo o projeto.

¢ Qualidade sociocultural e funcional: O foco deste topico é a promogao da saude, con-

forto, satisfacao e mistura social e infraestrutural. Os critérios sao a avaliagao do con-
forto térmico em espagos exteriores, espagos abertos, conforto no local de trabalho,
emissoes de ruido e luz, desenho sem barreiras, desenho urbano, mistura social e fun-
cional, e infraestrutura social e comercial. Segundo o DGNB (2020), o sistema de certi-
ficacao considera que os espagos publicos tém grande potencial para promover um

estilo de vida mais saudavel.

¢ Qualidade técnica: Este topico explora cinco critérios, nomeadamente a infraestrutura
energética, gestao de recursos, infraestrutura inteligente, infraestrutura para transpor-
tes motorizados e infraestrutura para pedes e ciclistas. Sao abordados aspetos relevan-
tes da sustentabilidade urbana, como o uso de fontes de energia renovavel, reducao
da dependéncia de recursos, gestao de residuos, reducao de custos e o estimulo ao uso
da bicicleta e do transporte publico através da oferta de infraestrutura de qualidade
(DGNB, 2020).

¢ Qualidade dos processos: Este é o tltimo tdpico de avaliagdo e apresenta sete critérios:

desenho integrado, participacao, gestao de projeto, governanca, conceitos de segu-
ranga, processo de construgao, e garantia e monitorizagao da qualidade. A sua impor-
tancia justifica-se na necessidade de criar bairros com solug¢des mais integradas e inte-
ligentes, com uma gestao capaz de tomar decisdes que reduzam danos e custos, além
de assegurar uma participacdo ativa da comunidade, garantindo sempre que o projeto
se mantém dentro de um padrao de qualidade satisfatdrio em relagao aos seus pro-
prios objetivos de sustentabilidade (DGNB, 2020).

Com origem na Alemanha, o sistema de certificagao tem boa aplicabilidade no seu pais
de origem, mas pouca expressao no restante do mundo. Como exemplos de aplicagao bem-

sucedida, é possivel referir o Neu-Schoneberg, em Berlim, e o Neckarbogen, em Heilbronn.

5.4. EcoDistricts Protocol

O EcoDistricts Protocol apresenta-se como “uma estrutura rigorosa e sustentdvel de desen-
volvimento urbano para alcancar sustentabilidade a escala de bairros e distritos, centrada nas pessoas e

economicamente vibrante” (EcoDistricts, 2018, p. 7, tradugao propria).

Com critérios que se ajustam a realidade de cada contexto local, trata-se de uma certifi-
cacao com uma estrutura flexivel, composta por trés imperativos, seis prioridades e trés fases
de implementacao. Os trés imperativos sao responsaveis por delimitar os principios orienta-

dores de todos os requisitos que compoem a certificagao, sendo eles: equidade, resiliéncia e
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protecdo climatica. Segundo o EcoDistricts (2018), estes trés elementos sao responsaveis pela

construcao de cidades mais justas, participativas e preparadas para choques e adversidades.

As seis prioridades sao: lugar, prosperidade, satide e bem-estar, conectividade, infraes-

truturas vivas e regeneragao de recursos. Cada uma delas possui uma meta e diversos objeti-

VOs a cumprir como requisitos para a obtengao da certificagao.

Tabela 7 — Critérios de avaliagdo EcoDistricts Protocol. Fonte: EcoDistricts (2018).
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Lugar: De acordo com o EcoDistricts (2018), o objetivo principal é criar cidades mais
vibrantes, conectadas e inclusivas. Aborda quatro aspetos, nomeadamente envolvi-
mento + inclusao, cultura + identidade, espagos publicos e habitacao. Embora os indi-
cadores possam ser propostos pelos préprios gestores do bairro, o objetivo geral man-
tém-se como garantir espagos publicos acessiveis, equitativos, envolventes e ativos,
com habitacdo diversificada, bem conservada e acessivel, promovendo ainda espagos
histdricos e culturalmente significativos.

Prosperidade: Para que um bairro seja justo, € necessario oferecer oportunidades para
todos os seus habitantes, com o estimulo a economia local e a oferta de empregos. Esta
prioridade aborda trés aspetos, nomeadamente o acesso a oportunidade, desenvolvi-
mento econémico e inovagao. Destaca-se a importancia da educagao e da melhoria das

condig¢oes de trabalho dentro dos limites do bairro (EcoDistricts, 2018).

Saude e bem-estar: Composta por quatro aspetos distintos (vida ativa, satde, segu-
ranga e sistemas alimentares), esta prioridade tem como objetivos a melhoria da cami-

nhabilidade, a promocao de cuidados de satide acessiveis, uma maior seguranca e a
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disponibilidade de alimentos frescos e saudaveis, como o estimulo a agricultura local
(EcoDistricts, 2018).

e Conectividade: Para estabelecer ligacoes eficazes entre pessoas e lugares, é necessario

oferecer uma rede vidria de qualidade, onde as pessoas se sintam convidadas a ocupar
os espagos publicos, além de melhorar a mobilidade local através de transportes efici-
entes. A rede digital € também um aspeto explorado nesta prioridade, com o objetivo
de promover acesso gratuito e acessivel a internet nos espagos publicos do bairro, e
facilitar o acesso aos dados governamentais, promovendo a transparéncia. Nota-se
que, apesar de haver um estimulo a mobilidade partilhada, nao foram identificados

objetivos especificos para a redugao da utilizagao de automoveis (EcoDistricts, 2018).

e Infraestruturas vivas: A ligagdo com a natureza é incentivada através de trés aspetos,
nomeadamente as caracteristicas naturais, a satde dos ecossistemas e a conexao com
a natureza. E necessério assegurar o acesso a natureza, com ecossistemas preservados,
melhorados e regenerados (EcoDistricts, 2018).

e Regeneracdo de recursos: A tltima prioridade explora trés aspetos, nomeadamente o

ar, a dgua e os residuos. E necessario que o bairro apresente medidas para a melhoria
da qualidade do ar, eficiéncia energética, producao de energia elétrica descarbonizada,
consumo eficiente de agua potavel, gestao de residuos (com redugao, reutilizacao e

reciclagem), e o estimulo a compostagem local (EcoDistricts, 2018).

A implementacao constitui a terceira e tltima etapa da estrutura para obtengao da cer-
tificacdo EcoDistricts. Esta etapa é composta por trés fases: formacgao, roteiro e avaliagao de
desempenho. Esta estrutura € essencial para que o eco-bairro consiga manter os seus objetivos
a longo prazo, de modo a responder as exigéncias estabelecidas e formar comunidades que

possam, efetivamente, ser consideradas sustentaveis (EcoDistricts, 2018).

A fase de formagao inclui trés passos fundamentais. No primeiro, € necessario confirmar
se 0 bairro ou distrito estd, de facto, preparado para cumprir os requisitos do protocolo, con-
vocando as partes interessadas para mapearem e diagnosticarem todas as questdes sociais,
economicas e fisicas do local definido. No segundo passo, deve-se formar uma equipa capaz
de gerir o processo, com foco na constru¢ao de uma governanca participativa. Por fim, é ne-
cessario criar e adotar uma Declara¢ao de Colaboragao, na qual devem constar informagoes
explicitas acerca da organiza¢ao do processo de tomada de decisdo, com func¢des definidas

para cada membro (EcoDistricts, 2018).

A fase de roteiro apresenta igualmente trés passos. No primeiro, estabelece-se o contexto
em que o bairro se encontra, procurando compreender os seus limites e caracteristicas. No
segundo passo, sao definidos os indicadores que determinarao as condi¢des de base, as metas
e os parametros de avaliagao de desempenho. No ultimo passo, é elaborado o roteiro propri-
amente dito, que consiste num plano de acdo com as estratégias que serao utilizadas para

atingir os requisitos da certificagdao, contendo contexto, plano de avaliagdo, indicadores de
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base, metas de desempenho futuras, estratégias, financiamento e cronograma de implemen-
tacao (EcoDistricts, 2018).

O proéprio EcoDistricts Protocol disponibiliza uma lista com indicadores que podem ser
utilizados para medir o desempenho dos bairros ou, se a gestao assim preferir, podem ser
definidos outros mais ajustados as condigdes locais. Os indicadores devem ser definidos para

medir tanto o desempenho dos trés imperativos fundamentais como das seis prioridades.

A ultima fase € a avaliagdo de desempenho, que também inclui trés passos fundamen-
tais. No primeiro, salienta-se a importancia da atualizagao do roteiro e da governanca para o
cumprimento dos objetivos a longo prazo. No segundo, estabelece-se a necessidade de elabo-
ragao de um relatorio bienal para acompanhamento dos indicadores. Por fim, a avaliagdo re-
alizada deve permitir a introducao de melhorias no desempenho do eco-bairro, garantindo

um sentido de progresso continuo e compromisso com os objetivos propostos.

E importante destacar, no entanto, que, apesar da flexibilidade e abrangéncia do EcoDi-
stricts Protocol, a sua eficdcia depende fortemente do compromisso continuo das pessoas en-
volvidas na sua gestao, da manutengao de uma cultura de avaliagdo e melhoria permanente,
e da prdpria populagado. A auséncia de metas padronizadas pode, por vezes, dificultar a com-
paracao entre os diferentes projetos certificados, o que representa um desafio metodoldgico

na analise comparativa entre eco-bairros.

Como exemplos de aplicagdo bem-sucedida do protocolo, é possivel referir o bairro de
Capitol Hill EcoDistrict, em Seattle, que conseguiu promover a regenera¢ao urbana com par-
ticipagao ativa da comunidade, bem como o projeto Lloyd EcoDistrict, em Portland, que
aposta na eficiéncia energética e na inclusao como pilares centrais do projeto e aplica muito

bem todos os imperativos e prioridades do EcoDistricts Protocol.

5.5. HQE-A

A HQE Aménagement tem origem em Franca, pais responsavel pela criacao do termo
écoquartier, que corresponde a uma abordagem de implementagao de bairros sustentaveis a
partir da priorizagao e conservagdo dos recursos naturais e locais, enquanto integra questoes
de adaptacgdo as alteragOes climaticas, qualidade de vida, coesao social e biodiversidade
(HQE-GBC, 2020).

De acordo com a HQE-GBC (2020, p. 4, tradugao prdpria), a certificagdo apresenta “uma
abordagem multicritério com vista ao desenvolvimento sustentdvel, que exige um trabalho sistémico e
multidisciplinar adaptado ao contexto”. Com um foco interdisciplinar, a certificagdo analisa 19

temas relacionados com o desenvolvimento sustentavel, divididos em quatro grandes areas:

55



qualidade de vida, desempenho econdmico, respeito pelo meio ambiente e gestao responsa-

vel. E defendido pela HQE-GBC (2020) que este método pode ser aplicado em qualquer con-

texto, seja urbano ou rural.

Tabela 8 — Critérios de avaliagdo HQE-A. Fonte: HQE-GBC (2020).

o QUALITE

DE VIE

1. Bien vivre ensemble

2. Mobilité et accessibilité

3. Santé et confort

4. Paysage, patrimoine

et identité
5. Résilience, sureté, sécurité

Q PERFORMANCE

ECONOMIQUE

11. Economie et codt

along terme

. Dynamisme et

développement du territoire

13. Services et fonctions
productives

1

N

14. Adaptabilité et évolutivité

E i MANAGEMENT
EMENT »¥ RESPONSABLE

15. Conduite de projet

16. Gou

17. Svnergie et cohé

vec le(s) te

18. Maitrise

19. Innovation et numérique

A 4rea relativa a qualidade de vida abrange cinco temas:

Saude e conforto: Qualidade do ar e do solo, conforto térmico, conforto actistico, con-

forto luminoso, conforto visual e uma maior presenca da natureza no espago publico
(biofilia) sdao elementos necessarios para a concretizagdo de um projeto que efetiva-

mente promova a melhoria da qualidade de vida da populagao (HQE-GBC, 2020).

Paisagem, patriménio e identidade: E igualmente fundamental conceber um projeto
capaz de integrar diferentes aspetos (geografia, cultura, histdria, patrimonio, clima e
recursos), contribuindo para a constru¢ao de uma identidade e de um sentimento de
pertenga, através da valorizacdo da paisagem e de processos de sensibilizagdo e cons-
ciencializagao sobre o espago.

Mobilidade e acessibilidade: Para garantir uma melhor coeréncia ambiental e social, é

essencial que a rede de transportes seja devidamente organizada, com oferta de trans-
porte publico de qualidade e com funcionamento eficiente. De acordo com a HQE-
GBC (2020), o transporte deve ser seguro, acessivel, e as vias devem ser dimensionadas
segundo os usos e velocidades adequadas, promovendo ainda o desincentivo ao uso
do automdvel, com partilha de viaturas e limites para estacionamento.

Viver bem juntos: O projeto deve assegurar a existéncia de usos sociais harmoniosos,

presentes ou futuros, através da criagao de espagos publicos de qualidade, da promo-
¢ao da mistura de usos nos edificios, do acesso a cultura, da diversidade social e gera-
cional, da coesdo, da qualidade do desenho urbano e da inclusao (HQE-GBC, 2020).

Resiliéncia, seguranca, proteco: E indispensavel que o projeto seja capaz de proteger

as pessoas de riscos naturais, tecnoldgicos ou de atos maliciosos (HQE-GBC, 2020).
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Para tal, deve procurar reduzir os riscos de inundagdes, submersoes em zonas costei-
ras, entre outros, criar locais de abrigo, implementar iluminagao ptblica e sistemas de

alarme, fomentar a educagao preventiva e garantir apoio coletivo.
A drea relativa ao respeito pelo meio ambiente abrange cinco temas:

e Energia e clima: E necessario limitar o consumo de energia ao mesmo tempo que se

reduzem as emissOes de gases com efeito de estufa. De acordo com a HQE-GBC (2020),
tal pode ser alcangado através da promogao de energias renovaveis, da diversificagao
do fornecimento energético a escala do bairro, do aumento do conforto térmico nos
edificios, da eficiéncia energética e da priorizagao de meios de transporte com menor
emissao de COa.

e Natureza e biodiversidade: E responsabilidade do projeto respeitar, preservar e até

restaurar a biodiversidade e os ecossistemas existentes no bairro, através da imple-
mentac¢do de corredores verdes, da preservacao da fauna e flora, e da integragao da
natureza com o meio urbano (HQE-GBC, 2020).

e Agua: Como forma de proteger e integrar a natureza no bairro, é igualmente essencial
valorizar os recursos hidricos, assegurando uma boa gestao do ciclo da agua, reutili-
zagao de dguas, saneamento e gestao de dguas residuais, captagao de dguas pluviais,
permeabilizacdo dos solos, drenagem e controlo do consumo, entre outras praticas
abordadas neste requisito (HQE-GBC, 2020).

e Recursos e residuos: E fundamental implementar o conceito de economia circular, com

uma gestao eficiente dos residuos que se traduza em “prevencio, recolha, reciclagem e
valorizagdo” (HQE-GBC, 2020, p. 32, tradugado propria). O objetivo é reduzir o impacto
ambiental causado pelos residuos.

e Poluicdo: Para estar em conformidade com o que é proposto pela HQE-GBC (2020), o
bairro deve adotar medidas para a redugdo da poluigao do ar, da dgua, do solo, bem

como da polui¢ao luminosa e sonora.
A 4rea relativa ao desempenho econdmico abrange quatro temas:

e Economia e custos de longo prazo: O projeto deve ser economicamente viavel, com

controlo de custos, gestao do solo, mutualiza¢Oes e parcerias, bem como uma boa ges-
tao dos recursos financeiros envolvidos, de modo a prevenir riscos econémicos asso-
ciados ao projeto, tanto na fase de conce¢ao como na de manutengao (HQE-GBC, 2020).

¢ Dinamismo e desenvolvimento do territério: Para responder aos trés pilares da sus-

tentabilidade (economico, social e ambiental), o eco-bairro deve também ser capaz de
gerar emprego, acolher e fomentar empresas, bem como promover e valorizar nego-
cios a nivel local (HQE-GBC, 2020).

e Servicos e fung¢des produtivas: Deve ser estimulado o uso misto do espago, através da

criacdo de uma oferta diversificada de servigos para a populacao, gestao logistica de
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produtos locais, agricultura urbana, espagos de convivio, mercados e feiras, entre ou-
tros (HQE-GBC, 2020).

e Adaptabilidade e escalabilidade: O bairro deve ser capaz de se ajustar a mudangas,

conforme indicado pela HQE-GBC (2020). A concecao de um projeto que se adapta a
diferentes realidades pode promover uma cidade mais inclusiva, resiliente, acessivel
e equitativa. Estacionamentos modulares, habitagdes adaptaveis ao estilo de vida do

morador, edificios multifuncionais e solugoes flexiveis sao exemplos dessas praticas.
A drea relativa a uma gestao responsavel abrange cinco temas:

e Gestao de projetos: De acordo com a HQE-GBC (2020, p. 39, tradugao propria), é ne-

cessario “otimizar ao mdximo o andamento da obra, limitando o seu impacto (poluicdo, inco-
modos, etc.), para que seja o mais bem aceite pelas partes interessadas (moradores locais, comer-
ciantes, profissionais, etc.)”. Isto pode ser alcangado através de uma gestdo de avaliagao
continua do estaleiro de obras, da disseminagao de boas praticas e do envolvimento
comunitario no decurso do projeto.

e Governanga: E fundamental escutar e dar resposta as necessidades da populagio, cri-
ando espago para que os moradores se possam expressar, geralmente através da cria-
¢ao de associagOes e realizacao de reunides (HQE-GBC, 2020).

e Sinergia e coeréncia com o(s) territorio(s): O bairro deve estar inserido no contexto

local, ou seja, mesmo tratando-se de um bairro novo, deve possuir caracteristicas e um
crescimento coerente com o entorno (HQE-GBC, 2020).

e Controlo de terras: Tendo em vista a sustentabilidade e a regeneragao urbana, é im-

portante que os bairros promovam a requalificacdo de dreas abandonadas ou subuti-
lizadas, bem como incentivem um desenvolvimento sustentavel em zonas bem conec-
tadas, evitando o alastramento urbano desordenado (urban sprawl) (HQE-GBC, 2020).
e Inovacao e tecnologia digital: Com o atual avango tecnoldgico, a HQE-GBC (2020) sub-

linha a importancia de integrar sistemas inovadores e digitais na gestao e melhoria do
bairro, como sensores, bases de dados e a criagao de novas ferramentas que tornem os

sistemas mais eficientes.

Outro ponto importante explorado na certificagaio HQE Aménagement € a existéncia de
uma preocupagao com a sustentabilidade do projeto a longo prazo, destacando a importancia

de uma monitorizagao.

Segundo a HQE-GBC (2020, p. 7, traducdo propria), “uma operagio de desenvolvimento
sustentdvel é definida como uma operagio integrada no seu contexto e cuja gestdo do projeto garante
uma boa governanga, viabilidade do programa e sustentabilidade ao longo do tempo”. E, para que a
certificacdo possa efetivamente avaliar essa operacao de forma adequada, a monitorizagao de

desempenho ao longo do tempo ¢é realizada em fases distintas, desde o lancamento até a ca-
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pitalizagdo. As seis fases de implementagao requerem a entrega de documentos que assegu-

rem uma monitoriza¢ao continua dos objetivos, da gestao, do envolvimento da comunidade

e do alinhamento com a visao geral do projeto.

A HQE-GBC (2022) afirma que a certificagado HQE-A utiliza 19 indicadores de avaliacao

que foram formulados para medir todos os temas que compdem a certificagdo, sendo eles:

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Ntmero de habitagoes e espagos de trabalho com redugao da poluigao sonora e atmos-
férica (qualidade do ar);

Numero de habitacoes e escritorios a uma distancia maxima de 500 m de uma loja,
servi¢o ou equipamento publico;

Numero de habitacdes localizadas a uma distancia maxima de 500 m, ou 6 minutos a
pé, de uma paragem de transporte publico. No caso de zonas rurais, o tempo pode ser
considerado até 12 minutos a pé, ou no maximo 1 km;

Numero de habitagoes e escritdrios a uma distancia maxima de 500 m de um parque,
jardins, lagoas, rios, hortas, florestas, bosques, lagos, etc.;

Extensao de ciclovias, passeios e estradas com limite de velocidade de 30 km/h;
Ntmero de habitagoes e escritorios com orientagao solar adequada, de forma a obter
maior conforto luminoso, térmico e melhor ventilagao dos espagos;

Consumo de energia elétrica dos edificios novos, existentes e reabilitados, bem como
dos pontos de iluminagao e vias publicas;

Consumo de calor e eletricidade dos edificios e da iluminagao publica;

Coeficiente de areas verdes e favoraveis a biodiversidade;

Coeficiente de impermeabilizagao;

Calculo do albedo em comparagao com a situagao inicial do terreno;

Indice de conforto térmico no verdo em espacos interiores e exteriores;

Volume de terra reutilizada no local ou removida nas proximidades;

Volume de residuos recuperados, reciclados ou reutilizados;

Area de captacio e reutilizacio de dguas pluviais;

Area de edificios preservados e renovados;

Extensao e partilha de estradas e redes diversas;

Ntmero de empregos gerados pelo projeto (fases de estudo e de obra);

Utilizacao de fornecedores locais (com processamento e montagem do produto, ser-

vigo ou material realizados num raio de 150 km do projeto ou na mesma regiao).

A HQE Aménagement é uma certificagdo com casos de sucesso principalmente em

Franga, o seu pais de origem, como € o caso do eco-bairro ZAC De Bonne, reconhecido como

um exemplo de boas praticas.
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5.6. LEED-ND

De acordo com o US Green Building Council (USGBC, 2014), o sistema de certificagao
LEED-ND comeca a partir do registo do projeto e da escolha de todos os pré-requisitos e cré-
ditos a que a propria equipa responsavel decidiu candidatar-se, sendo seguidos pelas etapas
de revisao preliminar e revisao final. E, dependendo do desempenho do projeto, este pode ser
classificado em quatro niveis distintos de certificacao: certificado (o nivel mais baixo, que cor-
responde a 40 a 49 pontos), prata (50 a 59 pontos), ouro (60 a 79 pontos) e platina, que € o nivel
mais elevado (80 pontos ou mais). O projeto pode optar por se certificar na categoria Plano ou

na categoria Projeto Construido, dependendo da etapa em que se encontra.

Segundo o USGBC (2014, p. 50, tradugao propria), as condi¢des minimas para que um
projeto seja elegivel a certificacao no sistema LEED sao de que este esteja localizado “num local
permanente, em terrenos jd existentes”, além de obedecer a limites bem definidos para uma me-
lhor avaliagdo, e “deve conter pelo menos dois edificios habitdveis e ndo ter mais de 1500 acres”
(USGBC, 2014, p. 52, tradugao propria).

Tabela 9 — Critérios de avaliagado LEED-ND na categoria de Plano. Fonte: USGBC (2018).

LEED v4 for Neighborhood Development Plan Project Name:
Project Checklist Date:
Yes 7 No Yes ? No
0|00 Smart Location & Linkage 28 0 | 0| 0| Greeninfrastructure & Buildings 31
Y Prereq Smart Location Required Y Prereq Certified Green Building Required
T Prereq Imperiled Species and Ecological Communities Required T Prereq Minimum Building Energy Performance Required
T Prereg Wetland and Water Body Conservation Required T Prereq Indoor Water Use Reduction Required
K2 Prereq Agricultural Land Conservation Required | ¥ | prereg  Construction Activity Pollution Prevention Required
v | Prereq Floodplain Avoidance Required Credit  Cerfified Green Buildings 5
Credit Preferred Locations 10 Credit Optimize Building Energy Performance 2
Cresit Brownfield Remediation 2 Credit  Indoor Water Use Reduction 1
Credit Access to Quality Transit 7 Credit Qutdoor Water Use Reduction 2
Credit Bicycle Facilities 2 Credit Building Reuse 1
Credit Housing and Jobs Proximity 3 Credit Historic Resource Preservation and Adaptive Reuse 2
Credit Steep Slope Protection 1 Credit Minimized Site Disturbance 1
Credit Site Design for Habitat or Wetland and Water Body Conservation 1 Credit Rainwater Management 4
Cradit Resforation of Habitat or Wetlands and Water Bodies 1 Credit Heat Island Reduction 1
Cracit E{;l:ﬁgé;em\ Conservation Management of Habitat or Wetlands and Water 1 Cradit Solar Orientation 1
Credit Renewable Energy Production 3
o[ o[0o] Neighborhood Pattern & Design a1 credit District Heating and Cooling 2
Y Prereq Walkable Streets Required Credit  Infrasiructure Energy Efficiency 1
T Prereq Compact Development Required Credit ‘Wastewater Management 2
T Prereq Connected and Open Community Required Credit Recycled and Reused Infrastructure 1
Credit Walkable Streets a Credit Solid Waste Management 1
Credit Compact Development 6 Credit Light Pollution Reduction 1
Cradit Mixed-Use Neighborhoods 4
Credit Housing Types and Affordability 7 0| 0| 0| Innovation & Design Process 6
Credit Reduced Parking Footprint 1 | Credit  Innovation 5
Credit Connected and Open Community 2 Credit LEED® Accredited Professional 1
Credit Transit Facilities 1
Credit Transportation Demand Management 2 0 | 0| 0| Regional Priority Credits 4
Credit Access to Civic & Public Space 1 Credit Regional Priority Credit: Region Defined 1
Credit Access to Recreation Facilities 1 Credit Regional Priority Credit: Region Defined 1
Credit Visitability and Universal Design 1 Credit Regional Priority Credit: Region Defined 1
Cradit Community Outreach and Involvement 2 Crdit  Regional Priority Credit: Region Defined 1
Credit Local Food Production 1
Gragit Tree-Lined and Shaded Strestscapes EEENIEREIE] FroJECT TOTALS (Certification estimates) 110
Credit Neighborhood Schools 1 Certified: 40-49 points, Silver: 50-59 points, Gold: 60-79 points, Platinum: 80+ points

Existem seis categorias de crédito: localizagao e conexdes inteligentes, padrao e desenho
de bairro, infraestruturas e edificios verdes, inovagao e prioridade regional. Cada uma destas
possui varias dreas de crédito opcionais que o projeto pode apresentar, com alguns pré-requi-

sitos obrigatdrios para a obtencao da certificagdo minima.
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Os requisitos obrigatdrios referentes a localizagao e conexdes inteligentes sao:

e Localizacio inteligente: E importante localizar o projeto dentro de uma rede com in-

fraestruturas de transportes, agua e esgotos, e com outras vizinhangas proximas, evi-
tando que o bairro fique isolado (USGBC, 2018).

e Espécies em perigo e comunidades ecolédgicas: De acordo com o USGBC (2018), € ne-

cessario que o projeto seja capaz de garantir que nenhuma espécie ou comunidade

ecologica seja afetada pela implantagao do bairro no local.

e Conservacao de dreas humidas e corpos de dgua: Tem como objetivo garantir a pre-
servagao das zonas hiumidas e dos corpos de 4gua, mesmo que indiretamente em casos
onde as dguas estejam localizadas apenas nas imediag¢des do bairro (USGBC, 2018).

e Conservacao de terras agricolas: E necessdrio que o bairro nao esteja inserido num

distrito de preservagao agricola designado pelo estado ou pelas autoridades locais
(USGBC, 2018).

e Evitar inundacdes: Os edificios devem ser projetados para evitar a ocorréncia de inun-
dacgdes no local (USGBC, 2018).

Outros créditos nao obrigatdrios nesta categoria podem ser obtidos através de: localiza-
¢Oes preferenciais; regeneracao de brownfields; acesso a transporte publico de qualidade; in-
fraestruturas para bicicletas; proximidade entre habitacdo e emprego; protecao de declives
acentuados; projeto com habitat significativo ou com conservacao de zonas himidas e corpos
de 4gua; restauro de habitat significativo ou com conservagao de zonas himidas e corpos de
agua; e gestao de conservagao a longo prazo de habitat significativo ou com conservagao de

zonas htimidas e corpos de agua.
Os requisitos obrigatdrios referentes ao padrao e desenho de bairro sao:

e Ruas caminhdveis: Tem como objetivo oferecer uma maior caminhabilidade ao melho-

rar a experiéncia do peao na cidade, com caminhos mais largos, acessiveis e adequados
para a deslocagao a pé, prevendo também entradas funcionais para 90% dos edificios
e relagdes minimas entre a altura do edificio e o passeio (USGBC, 2018).

e Desenvolvimento compacto: O objetivo desta categoria de crédito é estimular um meio

urbano mais denso, através de uma densidade minima de 12 unidades habitacionais
por acre em zonas com acesso facil a transporte publico, e 7 unidades habitacionais
por acre em zonas mais periféricas (USGBC, 2018).

e Comunidade conectada e aberta: O projeto deve ser caminhdvel e com as suas areas

bem conectadas através de passagens e acessos publicos, permitindo uma maior mo-
bilidade dentro do bairro e evitando zonas isoladas (USGBC, 2018).

Outros créditos nao obrigatorios nesta categoria podem ser obtidos por meio de: melho-
ria na caminhabilidade das ruas; promog¢ao do desenvolvimento compacto; bairros de uso

misto; oferta de diversos tipos de habita¢ao; redugao das dreas de estacionamento; melhoria
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da conectividade; infraestruturas de transporte publico; gestdo da procura de transporte;
acesso a espagos civicos e publicos; acesso a equipamentos de recreio; visitabilidade e desenho
universal; alcance e envolvimento da comunidade; produgao local de alimentos; arborizagao

das vias; e presenca de escolas de bairro.
Os requisitos obrigatdrios referentes a infraestrutura e edificios verdes sao:

o Edificio verde certificado: E necessario que pelo menos um edificio completo possua a

certificagdo LEED ou seja certificado por uma entidade acreditada pela IAF segundo o
ISO/IEC Guia 65 ou, quando disponivel, ISO/IEC 17065 (USGBC, 2018).

e Desempenho energético minimo do edificio: De acordo com o USGBC (2018, p. 56), o

desempenho da eficiéncia energética € avaliado por meio de simulagdes e do cumpri-
mento da norma norte-americana ANSI/ASHRAE/IESNA 90.1-2010 ou equivalente,
caso o projeto esteja localizado fora dos EUA.

e Reducao do uso de 4gua em ambientes internos: O sistema LEED-ND apresenta uma

tabela para cada acessodrio e instalagao, com o intuito de calcular o consumo de agua
nos edificios, visando uma redugao de 20% em relagao a linha de base (USGBC, 2018).

e Prevencao de poluicdo em atividades de construcao: E necessario atender aos cuida-

dos com a erosdo do solo, a sedimentagao dos cursos de dgua e o controlo de poeiras
durante a construcao do bairro, sempre com medidas de gestao previamente definidas
no projeto (USGBC, 2018).

Outros créditos nao obrigatdrios nesta categoria podem ser obtidos por meio de: mais
edificios certificados; otimizagao do desempenho energético dos edificios; maior reducgao do
uso de dgua em ambientes interiores; reduc¢do do uso de dgua em exteriores; preservagao do
patrimonio histdrico e cultural; preservagao da vegetacdo; gestao de aguas pluviais; redugao
do efeito de ilha de calor; conforto térmico e orientacao solar; producao de energia renovavel;
aquecimento e arrefecimento distrital; eficiéncia energética na infraestrutura do bairro; gestao
de dguas residuais; infraestrutura reciclada e reutilizavel; gestao de residuos sdlidos; e redu-

¢ao da poluigao luminosa.

Nao existem requisitos obrigatorios relativamente as categorias de inovagao e priori-
dade regional. Os créditos relacionados a estas areas podem ser obtidos através de: potencial
inovador; presenca de um profissional com acreditacdo LEED na equipa responsavel pelo

projeto; e créditos de prioridade regional.

Desta forma, € possivel concluir que a certificagdo LEED-ND apresenta uma maior fle-
xibilidade em relac¢ao aos seus critérios, pois o projeto pode obter créditos de diferentes for-
mas, sem necessariamente cumprir todos eles. Isto reflete-se na elevada popularidade deste
sistema de certificagdo em todo o mundo, principalmente nos EUA, que é o seu pais de ori-
gem. E possivel citar como exemplo o eco-bairro de Mueller, em Austin (EUA), e o Parque da

Cidade, na zona sul de Sao Paulo (Brasil).
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5.7. OPL

A One Planet Living (OPL) foi idealizada pela Bioregional com base no sucesso do eco-
bairro BedZED, em 2002. Assenta na definicao de dez principios que abrangem de forma in-
tegrada as vertentes social, ambiental e economica da sustentabilidade, nomeadamente: satde
e felicidade, equidade e economia local, cultura e comunidade, mobilidade e transportes, solo
e natureza, alimentagao local e sustentavel, agua sustentavel, materiais e produtos, desperdi-

cio zero e energia com zero emissoes de carbono (Bioregional, 2018).

O foco estd em promover uma pegada ecoldgica e de carbono compativel com os limites
do planeta, de acordo com as necessidades atuais. Embora ndo seja uma certificacao formal
de facto, dado que nado possui um sistema de acreditacdo com critérios obrigatorios, a One
Planet Living baseia-se no cumprimento de metas e orientagoes, abrangendo desde o projeto

e construgao até a monitorizagao ao longo do tempo (Bioregional, 2018).

De acordo com a Bioregional (2018, p. 7, tradugao propria), a One Planet Living “pode
ser usada para identificar lacunas, aprimorar outros sistemas e ajudd-los a se integrarem”, podendo
ser aplicada em diversos contextos: individuos, comunidades, escolas, pequenas empresas e
até mesmo grandes organizagdes. Por ser gratuita, também facilita a adesao por projetos que

possuem um orgamento mais limitado.

Tabela 10 — Critérios de avaliagao OPL. Fonte: Bioregional (2021).
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Para a adesao, a Bioregional (2018) propde a implementagao de um processo que con-
siste em trés grandes etapas: workshops com as partes interessadas pelo plano de agao, a im-
plementacao de facto e, por ultimo, a monitorizagao, revisao e atualizagao do plano, caso ne-
cessario. Dentro do processo de criagao do plano e as etapas subsequentes, € preciso que as
pessoas envolvidas sempre tenham atengao se as agoes e objetivos estdo a respeitar os princi-
pios da One Planet Living e que se reconheca a interdependéncia entre os diferentes dominios
abordados. Outro aspeto positivo é que, desde os primeiros workshops, a ideia é que as pes-
soas que vao viver ou trabalhar naquele espaco participem na criagao do plano, opinem, le-
vem sugestoes e identifiquem prioridades. Essa abordagem ajuda a criar solu¢des mais enrai-

zadas na realidade local e aumenta o sentido de pertenga dos moradores.

Para além dos principios e da estrutura do plano de agdo, ha outros pontos que tornam
a One Planet Living particularmente interessante. Um deles é a linguagem acessivel que a
Bioregional utiliza. Ao contrario de outras certificagdes que tém documentos técnicos e cheios
de termos complicados, a Bioregional (2018) apresenta a One Planet Living e faz a comunica-
¢ao com as pessoas de forma simples, direta, como se estivesse mesmo a conversar com a
comunidade. Isso faz com que qualquer pessoa consiga compreender os objetivos e o que

precisa ser feito, mesmo que nao tenha formagao em urbanismo ou sustentabilidade.

Por fim, ha também exemplos praticos. Para além do BedZED, que serviu como base
para a criacdo da certificacdo e que sera discutido com maior atengao no capitulo subsequente,
hé outros casos que mostram como o modelo pode ser aplicado na pratica. Um deles é a North
West Bicester, que foi planeada desde o inicio com base nos principios da One Planet Living
e hoje é considerada a primeira eco-cidade do Reino Unido, com estratégias de conforto tér-
mico, recolha de aguas pluviais, eletricidade gerada por um grande conjunto de painéis foto-
voltaicos, criagao de novas rotas para bicicletas e pedes, além da reducdo do automadvel nos
deslocamentos didrios, refor¢ando o transporte ptiblico e oferecendo também op¢des de utili-

zagao de carros elétricos (Bioregional, 2021).

Em relacao as alteragoes climaticas, a North West Bicester também oferece bons resulta-
dos: possui 84% de emissdes de carbono mais baixas em comparagao com a média das familias
do Reino Unido, com dados da Bioregional (2021), assim como a emissdao de cerca de 3500
kgCO,, o que representa 74% a menos que as novas construgoes no Reino Unido, 29% a menos
de demanda por energia elétrica em comparacao com a média da regiao, e 64% a menos que

a demanda por aquecimento, devido as estratégias passivas de conforto térmico.

5.8. Comparacao de critérios fundamentais

As certificagdes urbanas analisadas — BREEAM Communities, CASBEE-UD, DGNB-
NSQ, EcoDistricts Protocol, HQE Aménagement, LEED-ND e One Planet Living — revelam
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uma énfase generalizada nos aspetos ambientais, com foco principal no desenho urbano hu-
manizado, eficiéncia energética, gestao dos recursos naturais e mitigacao das alteragoes cli-
maticas. Estas areas sao as mais recorrentes entre os critérios que atribuem pontuacao formal,
sendo tecnicamente estruturadas, mensuraveis e aplicaveis em multiplos contextos territori-

ais.

Com base nas andlises e na compreensao de cada sistema de forma individualizada, os
critérios de avaliagao encontrados foram agrupados em dez grandes areas: desenho urbano e
morfologia; construgao sustentavel; inclusdo social e diversidade; governanga; natureza e re-
cursos naturais; conforto, saide e bem-estar; energia e clima; mobilidade sustentavel; identi-

dade e cultura; e desenvolvimento economico.

Como descrito na metodologia, estas areas foram definidas de forma a abranger nao
apenas todos os critérios abordados nas certificagdes, mas também os principios orientadores
e as caracteristicas-chave explorados na revisao de literatura desta dissertacao, referenciados
principalmente por UN-Habitat (2014), Gomes (2009), Farr (2013) e Silva (2013). Esta estrutura
permitiu identificar correspondéncias e lacunas entre os sistemas, além de possibilitar a ana-

lise da conformidade entre a teoria e aquilo que, de facto, esta a ser avaliado na pratica.

A tabela 11 apresenta uma comparagao entre os sistemas de certificagao analisados com
base na categoria que avalia o desenho urbano e morfologia. Esta categoria trata de elementos
fundamentais para a qualidade urbana, como o uso misto do solo, a presenca de espacos e
equipamentos publicos, e a forma como o bairro é estruturado para favorecer uma melhor

experiéncia a nivel de planeamento urbano.

Tabela 11 — Comparacao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (1) Desenho Urbano e Mor-
fologia

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ LEED-ND OPL

o o
o

EcoDistricts HQE-A

Uso misto do solo

Tragado humani-

zado

Escala humanizada

Alta densidade

Espacos publicos

Equipamentos e ser-

vigos publicos

Diversidade funcio-

nal do uso de solo

QOO0 00
o

0O 0000

0O 0006
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Observa-se que critérios como uso misto, tracado humanizado, escala humanizada, es-
pagos publicos e equipamentos e servigos publicos sao abordados pela maioria das certifica-
¢Oes, ainda que com diferentes niveis de profundidade, sendo que algumas tratam estes pon-
tos como exigéncias obrigatorias e outras nao. Por outro lado, o critério de alta densidade
surge com menos destaque ou nem sequer é considerado, o que chama a atengao, tendo em
conta que a literatura reconhece este fator como essencial para garantir bairros mais compac-

tos, caminhdveis e verdadeiramente sustentiveis.

De forma geral, as certificagdes que menos valorizam esta area de forma obrigatdria sao
o BREEAM-C, o DGNB-NSQ e o0 One Planet Living (OPL), com a maioria dos critérios a serem
tratados como opcionais ou apenas referidos de forma indireta. O LEED-ND também nao
aborda diretamente muitos destes critérios. Esta forma de avaliagdo impacta diretamente a

maneira como os bairros sao planeados e vividos.

A tabela 12 a seguir mostra como cada certificagao trata os critérios ligados ao ambiente
e a gestao de recursos naturais. De forma geral, observa-se um maior desempenho das certi-
ficagOes nesta categoria, com a maioria a abordar temas como infraestrutura verde, preserva-

¢ao de ecossistemas, gestao da dgua e redugao do consumo de recursos.

Tabela 12 — Comparacao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (2) Ambiente e recursos

naturais
CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL
Infraestrutura verde Q Q

Preservacao de ecos-

sistemas 0

Regeneracao de

o
o

ecossistemas

Gestao sustentavel

de aguas pluviais

Gestao sustentavel

de aguas residuais

Gestao sustentavel

de residuos sélidos

Economia circular

Agricultura urbana

Redugao do con-

0000 6o o0

sumo de recursos

No entanto, ainda existem diferengas importantes. Por exemplo, a gestao sustentavel de

residuos solidos e a economia circular aparecem com menor destaque em certificagdes como
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o BREEAM-C, o CASBEE-UD e o LEED-ND. Isso € relevante, ja que a gestao de residuos é

uma das grandes questdes ambientais nas cidades.

Outro ponto pouco valorizado € a agricultura urbana, que s6 é considerada em algumas
certificagdes mais orientadas para comunidades locais e praticas alimentares sustentaveis,
como o EcoDistricts, 0 HQE-Aménagement e o0 One Planet Living. Ja os outros sistemas, como
o CASBEE-UD, BREEAM-C e o DGNB-NSQ, praticamente ignoram este critério.

Apesar disso, é importante notar que quase todas as certificagdes reconhecem a impor-
tancia de preservar e regenerar os ecossistemas, assim como a redu¢ao do consumo de recur-
sos naturais. Embora parecidos e com uma mesma promessa de trazer maior sustentabilidade
urbana, estas diferencas de abordagem mostram como cada sistema define as suas priorida-

des ambientais — nem sempre de forma completa, mas com muitos pontos em comum.

Ja a tabela 13 mostra os critérios relacionados com energia e clima. Neste caso, nota-se
um bom alinhamento entre as certificagdes, com quase todas a incluirem critérios como efici-
éncia energética, uso de energia renovavel e reducao do consumo de eletricidade. Estes pontos
sdo essenciais no combate as alteragoes climaticas, e felizmente sio amplamente reconhecidos

por todos os sistemas analisados.

Tabela 13 — Comparacdo entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (3) Energia e clima

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL

Eficiéncia energética 0 Q 0
Energia renovavel 0

Reducao do con-
sumo de eletricidade Q

Reducgao de emis-

00 000

Q0O O
Q00 O 00
QO 000

soes de COz

Gestao de riscos Q 0 Q
Adaptabilidade e re-

siliéncia climética Q Q

A reducao de emissoes de CO, também esta presente na maioria das certificagdes, ainda
que nem todas a tratem como critério auténomo. Em alguns casos, aparece como consequén-

cia da eficiéncia energética ou do uso de fontes renovaveis.

A tabela 14 apresenta os critérios ligados a mobilidade sustentavel. Aqui percebe-se que,
apesar de alguns avangos, ainda ha muitas certificagdes que tratam este tema de forma ainda
timida. Critérios como rede vidria adequada, caminhabilidade e infraestrutura para mobili-
dade ativa sao considerados em quase todos os sistemas, mas muitas vezes sem grande pro-

fundidade, obrigatoriedade ou apenas como orientagao geral.
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Tabela 14 — Comparacao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (4) Mobilidade sustentavel

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL

Rede viaria ade-

quada e acessivel 0 0

Caminhabilidade

Estimulo ao uso de

bicicletas 0
Transporte publico

eficiente Q

Redugao do automo-

vel

Infraestrutura para

mobilidade ativa Q

(<
<< <
O 00 00O
(<
LI T < (< <

Certificagdes como o EcoDistricts, o HQE-A e o OPL sao as que mais se destacam nesta
categoria, pois abordam todos os critérios de forma mais completa. J4 o BREEAM Commu-
nities, 0 CASBEE-UD, o LEED-ND e o DGNB-NSQ incluem alguns dos pontos de forma obri-
gatdria, mas deixam de lado elementos como o estimulo ao uso da bicicleta e uma orientacao
mais direta a redu¢dao do uso do automével, o que é uma limitagao séria, considerando o im-

pacto direto da mobilidade na sustentabilidade urbana.

O One Planet Living (OPL), por sua vez, trata todos os critérios, mas sempre com uma
abordagem mais ampla e orientadora, sem grande detalhe técnico. Ainda assim, reconhece a

importancia de reduzir o uso do automovel e de valorizar os modos ativos de deslocagao.

A tabela 15, a seguir, trata da construgao sustentavel, ou seja, dos critérios que avaliam
praticas e escolhas durante a fase de obra ou nos préprios edificios. Este ¢ um dos temas com

maior variagao entre as certifica¢Oes.

Tabela 15 — Comparagao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (5) Construgao sustentavel

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL

(%) © | ©
o

Edificios verdes Q

Canteiro de obras

sustentavel

<

Materiais locais e

sustentaveis

Uso de tecnologia e

Q000
00 00
(<

inovagao
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O CASBEE-UD ¢é o sistema que mais se destaca nesta categoria, abordando todos os
critérios de maneira obrigatdria. Ja sistemas como o DGNB-NSQ e o EcoDistricts praticamente
nao tratam do tema com esse mesmo rigor — o que até faz sentido no caso do EcoDistricts, ja
que € um sistema que tem um foco em planeamento e processos mais participativos, e deixa

um pouco de lado a escala das edificagoes que compdem o bairro em si.

O critério de edificios verdes é o menos abordado, aparecendo em poucos sistemas. Ma-
teriais sustentaveis e o uso de tecnologia e inovagao, por outro lado, sao mais reconhecidos,

ainda que nem sempre como exigéncia obrigatdria.

No geral, nota-se que a maioria dos sistemas trata a construgao como uma parte com-
plementar e ndo como um foco central, o que pode ser uma limitacdo quando se pretende
avaliar a sustentabilidade de um bairro de forma completa, ja que os edificios também sao
parte do projeto e o desempenho deles de maneira individual também deve ser levado em

conta para a avaliagao da sustentabilidade geral.

A tabela 16 apresenta os critérios relacionados com o conforto ambiental e o bem-estar
das pessoas nos bairros. Esta categoria mostra uma clara fragilidade nas certificagoes, ja que

muitos dos critérios sao tratados de forma parcial ou nem sequer aparecem.

Tabela 16 — Comparagao entre as certificacdes sustentaveis de acordo com a categoria (6) Conforto, satide e bem-

estar
CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL
Conforto térmico ° Q
Conforto luminoso e e

© ©
)

Conforto actistico Q e
Qualidade do ar e Q Q Q
Acesso a natureza o Q
Seguranga urbana e Q Q

o
© | ©

000000

O conforto térmico e 0 acesso a natureza sao os critérios com maior presenga entre os
sistemas, seguidos pelo conforto luminoso e qualidade do ar, ainda que estes aparecam geral-

mente como itens secundarios e sem grande detalhe.

O HQE-A ¢é o sistema que mais valoriza estes aspetos, sendo seguido pelo DGNB-NSQ
e pelo CASBEE-UD que, embora nao tratem deles de maneira direta ou obrigatoria em alguns
casos, ainda abordam todos os critérios da categoria. EcoDistricts e OPL praticamente nao

tratam do conforto ambiental (térmico, luminoso e actstico) de forma direta.

O conforto acustico é um dos pontos mais negligenciados, com varias certificagdes a

ignorarem totalmente este critério. Isso é preocupante, considerando a relagao direta entre
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poluicdo sonora e satde publica. Pouquissimas certificagdes também incluem a seguranga ur-
bana, o que demonstra uma desconexdao com um dos temas mais importantes para o bem-

estar real das pessoas, especialmente em contextos urbanos mais vulneraveis.

Esta tabela deixa claro que, apesar de algumas boas praticas, o conforto e o bem-estar
ainda nao sao centrais em muitos dos sistemas de certificagao, ficando muitas vezes a margem

dos critérios ambientais principais.

A tabela 17, a seguir, apresenta os critérios ligados a inclusao social e identidade, dois
temas fundamentais para garantir que os bairros sustentaveis também sejam justos e acessi-

veis para todos.

Tabela 17 — Comparagao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (7) Inclusao social e identi-
dade

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL
Incluséo e equidade 0 o Q Q
Habitacao acessivel Q

Diversidade social e Q Q o Q
Acessibilidade Q 0 o

De forma geral, a maioria das certificagdes reconhece a importancia destes temas, mas
nem todas com a mesma forca. A inclusao e equidade aparece de forma consistente em todos

os sistemas, mesmo que algumas vezes apenas como orientacao e nao como exigéncia.

O critério de habitagao acessivel é tratado por quase todas as certificagdes, mas geral-
mente de forma indireta ou opcional, assim como o de acessibilidade. A diversidade social

também tem boa presenga, com excegao do BREEAM-C, que ndo contempla esse critério.

No geral, percebe-se um reconhecimento crescente sobre a importancia de integrar di-
ferentes grupos sociais e garantir equidade, mas, na pratica, ainda hd uma certa distancia entre

o discurso e os mecanismos concretos de avaliacao em varias certificagoes.

Ja a Tabela 18, a seguir, mostra como cada certificagao trata os critérios ligados a identi-
dade cultural dos bairros. De forma geral, este ¢ um dos temas menos desenvolvidos nos sis-
temas de certificacdo analisados, o que € preocupante, ja que a ligacao entre as pessoas e o

lugar onde vivem tem impacto direto no bem-estar e na coesao social.

Tabela 18 — Comparacao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (8) Identidade e cultura

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL

Preservacao do pa- 0 6 0 Q
triménio
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Cultura e identidade

Apropriagao do es-

) ) V) o )
pago por moradores Q 0 0 Q Q 0

O critério de preservagao do patrimonio aparece em mais da metade das certificagoes,
mas nem sempre com forca. Algumas apenas mencionam o tema sem defini¢des claras sobre
como isso deve ser avaliado. O DGNB-NSQ, por exemplo, ndo aborda esse critério, o que

mostra uma abordagem mais técnica e menos sensivel ao contexto histdrico.

O EcoDistricts, o CASBEE-UD, o HQE-A e o OPL sao os que mais reconhecem a impor-
tancia da cultura e da identidade local. Ja o DGNB-NSQ, o LEED-ND e o BREEAM-C pratica-

mente ignoram este tema ou tratam-no de forma secundaria.

O critério apropriacao do espago por moradores, que envolve o uso ativo dos espagos
publicos e o sentimento de pertenca, € o menos valorizado da tabela, apesar de ser essencial
para o sucesso a longo prazo de qualquer bairro. Este ponto acaba por revelar um distancia-

mento entre a ideia de sustentabilidade e a experiéncia real das pessoas.

A tabela 19 apresenta os critérios relacionados com governanga, ou seja, com a forma
como os moradores e outros atores participam nas decisdes sobre o bairro. Este é um dos
temas mais importantes para garantir que o planeamento seja realmente sustentavel e adap-

tado as pessoas que ali vivem.

Tabela 19 — Comparacao entre as certificagdes sustentaveis de acordo com a categoria (9) Governanca

CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL

o o

Participagao comu-

nitaria no plano Q Q 0

Gestao comunitaria 6

Informagao e trans-

paréncia Q

Educacgao e sensibili-

zagao ambiental Q

<< R

O critério de participagdo comunitdria no plano € o mais presente entre todas as certifi-
cagoes dentro desta categoria. Quase todos os sistemas reconhecem a importancia de envolver

a comunidade, mesmo que em diferentes fases e com niveis distintos de exigéncia.

J& a gestao comunitdria, que diz respeito ao envolvimento dos moradores na gestao do
bairro apds a sua implementagao, € menos valorizada. Apenas o EcoDistricts e 0 HQE-A tra-
tam este tema de forma mais clara. O CASBEE-UD, por exemplo, ndao aborda esta questao, o

que revela uma abordagem mais institucional e menos participativa.
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Os critérios de informagao e transparéncia e de educagao e sensibilizagao ambiental tam-
bém variam bastante entre os sistemas. O EcoDistricts e o OPL destacam-se por incluir estes
temas como parte fundamental da governanca, enquanto o LEED-ND ignora completamente

a importancia desses critérios.

Esta tabela mostra que, embora haja um reconhecimento geral sobre a importancia de
envolver a comunidade, ainda falta um compromisso mais sélido com processos participati-

vos continuos e com o envolvimento real dos moradores ao longo do tempo.

A Tabela 20, a seguir, mostra de forma clara que o desenvolvimento econémico é o pilar
menos valorizado entre as certifica¢cdes analisadas. Critérios como economia local, geragao de
empregos, empreendedorismo, gestao de custos e estabilidade ou limite de rendas sao igno-

rados ou tratados de forma muito superficial pela maioria dos sistemas.

Tabela 20 — Comparagao entre as certificacdes sustentaveis de acordo com a categoria (10) Desenvolvimento eco-

noémico
CRITERIOS BREEAM-C CASBEE-UD DGNB-NSQ EcoDistricts HQE-A LEED-ND OPL
Economia local Q Q

Geracao de empre-

gos 0 Q

Estimulo ao empre- E

endedorismo

Gestao de custos Q

Estabilidade ou li-

mite de rendas e

OO0 06000
000 60
000 0o

O HQE-A, o EcoDistricts e o CASBEE-UD sao os tnicos que demonstram algum cui-
dado mais consistente com esta dimensao, ainda que com deslizes em alguns critérios. Ja cer-
tificagoes como o LEED-ND, o DGNB-NSQ, o OPL e o BREEAM-C praticamente abordam
muito pouco estes aspetos — o que refor¢a uma visao mais ambiental e técnica da sustentabi-

lidade, deixando a economia real e o acesso justo de lado.

Com excegao do EcoDistricts, a estabilidade ou limite de rendas nao aparece em ne-
nhum outro sistema de maneira obrigatdria, o que demonstra uma falha importante, princi-
palmente em contextos urbanos com forte pressdo imobiliaria e risco de gentrificagdo. A ges-
tao de custos também é pouco tratada, o que enfraquece a capacidade de avaliar se o projeto

serd realmente viavel para diferentes perfis de moradores.

De forma geral, o que se vé aqui é um afastamento dos critérios econémicos mais im-
portantes para garantir a permanéncia das pessoas no territorio e o fortalecimento das econo-

mias locais.
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Ao longo das 10 categorias avaliadas, fica claro que as certificagdes sustentaveis anali-
sadas tém uma forte énfase no pilar ambiental da sustentabilidade, seguido por um compro-

misso moderado com a dimensao social, e uma clara fragilidade no ambito econémico.

Enquanto critérios como eficiéncia energética, gestao da dgua, uso de materiais susten-
taveis e infraestrutura verde sdo amplamente reconhecidos, temas como equidade econémica,
geracao de emprego, estabilidade de rendas e custos acessiveis sao quase sempre ignorados.
Mesmo os temas sociais — como seguranga urbana, cultura local e apropriagao do espago —

sao tratados com menor prioridade.

Este desequilibrio entre os pilares acaba por limitar o impacto real dessas certificagoes.
Projetos que obtém um selo de “bairro sustentdvel” podem, na pratica, falhar em garantir
inclusdo, permanéncia e equidade para os seus moradores. E é justamente nesse ponto que
entra o risco do greenwashing urbano: bairros que parecem sustentaveis no papel, mas que, na

realidade, afastam os moradores mais antigos do bairro e as pessoas mais necessitadas.

Por isso, é essencial que as certificacdes evoluam para um modelo de avaliacao mais
equilibrado, que trate com igualdade todos os aspetos ambientais, sociais e economicos nao
apenas como conceitos abstratos, mas como critérios praticos e mensuraveis. Sem isso, o r6-
tulo de sustentabilidade urbana continuard a beneficiar apenas o mercado imobilidrio, e ndo

as pessoas.
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6.
AVALIACAO DE ECO-BAIRROS CERTIFICADOS

Neste capitulo, apresenta-se uma abordagem centrada na avaliagao de bairros certifica-
dos, com o objetivo de compreender como esses projetos se comportam na realidade. Os eco-
bairros selecionados para andlise distinguem-se por serem considerados exemplos de boas
praticas, com a adogao de estratégias que procuram conciliar qualidade de vida e integracao
com o ambiente. Cada um destes projetos surge de contextos distintos, refletindo diferentes

abordagens a regeneragao urbana e ao desenvolvimento sustentavel.

A caracterizagdao que se segue apresenta os elementos essenciais de cada caso, permi-
tindo compreender o seu enquadramento, os objetivos que orientaram a sua concegao e as

solucgoes adotadas.

A avaliacao destes bairros assume particular relevancia por contribuir para uma com-
preensdo maior acerca da aplicagdo real dos sistemas de certificagdao, assim como as metodo-
logias aplicadas a avaliagdo urbana e ambiental. Assim, este capitulo integra: (1) apresentacao
e analise de eco-bairros certificados; (2) comparagao entre eles de acordo com os critérios es-

tabelecidos no capitulo anterior.

6.1. BedZED

6.1.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O BedZED (Beddington Zero Energy Development) situa-se em Sutton, no sul de Lon-
dres, na Inglaterra, e foi idealizado em 1997 pelo arquiteto Bill Dunster, em parceria com os
engenheiros da Arup e a organizacao ambientalista Bioregional. Foi inaugurado em 2002 e
consiste num bairro urbano pioneiro, de uso misto, considerado o primeiro grande projeto

sustentavel do Reino Unido (Bioregional, 2017).

Ocupa um terreno plano anteriormente degradado (utilizado para lamas de esgoto),
proximo de linhas de autocarro e de comboio, que foi concedido, em 1998, pela Camara Mu-

nicipal de Sutton para a execugao do projeto que viria a ser o BedZED (Bioregional, 2017).
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O projeto atraiu o financiamento inicial do WWF, tendo o Peabody Trust atuado como
investidor-desenvolvedor, estabelecendo um modelo inédito em que um 6rgao local passou

a valorizar explicitamente os beneficios ambientais na selegao de propostas (Twinn, 2003).

Em fevereiro de 1999, foi submetido o pedido de licenciamento do projeto ao concelho
de Sutton. A proposta baseava-se num modelo que prometia ser altamente inovador e susten-
tavel, o que lhe valeu a aprovagao em duas fases: um aval prévio em julho de 1999 e a licenga
final em novembro de 1999. As obras de construcao iniciaram-se em maio de 2000 (Twinn,
2003).

Twinn (2003) afirma que a construgao seguiu principios de elevada densidade para re-
forgar a coesao comunitaria e promover maior sustentabilidade sem abrir mao do conforto,
contando com uma orientagao solar favoravel, jardins privados nos terragos verdes e utiliza-

¢ao de materiais de baixo impacte ambiental.

Em 2001, o BedZED recebeu o Prémio de Design Habitacional em Sustentabilidade do
Royal Institute of British Architects (RIBA) e foi finalista do Prémio Stirling em 2003. O seu
projeto tornou-se tao relevante que inspirou a criagao de varios outros eco-bairros no mundo

e a implementagao do sistema One Planet Living (Bioregional, 2017).

A ambicgao central do BedZED, segundo o Energy Saving Trust (2002), era permitir um
estilo de vida moderno e ativo, mas com impacte ambiental minimo, tornando a sustentabili-
dade fAcil, atrativa e acessivel para os moradores. Durante varios anos antes da obra, Dunster
desenvolveu ideias na sua prdpria residéncia e em colaboragao com a equipa da Arup, tes-
tando solugdes que incorporassem recursos renovaveis, reciclagem integrada e estilos de vida

sustentaveis (Twinn, 2003).

De acordo com Silva (2013), o projeto tinha como objetivo principal o cumprimento de
metas nos trés ambitos da sustentabilidade (ambiental, social e econémico), com preocupa-

¢Oes relativas a real experiéncia do utilizador e ao impacto efetivo no ambiente.

6.1.2. Aspetos ambientais

O desenho urbano do BedZED é compacto e integrado, ocupando uma 4rea total de
cerca de 1,7 hectares, com densidade elevada (cerca de 50 habitagdes por hectare e 120 estagoes
de trabalho por hectare), integrando de forma inédita habitagao e escritdrios no mesmo quar-
teirdo (estilo live/work). Sao cerca de 100 unidades residenciais (de 1 a 4 quartos, entre aparta-
mentos e townhouses), com mais de 2.500 m? de escritdrios e comércio (Energy Saving Trust,
2002; Silva, 2013).

Apesar de cada lote ser compacto, houve a preocupagao de proporcionar espagos verdes
individuais, pois cada casa dispde de jardim ou varanda privativa. Além disso, as coberturas
dos escritorios sao ajardinadas, servindo as habita¢des adjacentes, e o bairro partilha uma

praga central com relvado e campo de jogos (Energy Saving Trust, 2002).
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A agricultura local também é um fator presente no BedZED, com cerca de 39% dos mo-

radores a cultivar os seus prdoprios alimentos (Bioregional, 2009).

Segundo a Bioregional (2009, p. 9, tradugao propria), “os moradores utilizam apenas 72
litros de dgua da rede publica por dia, complementados com 15 litros de dgua reciclada ou pluvial”,

sendo um valor abaixo de metade da média local.

Por conta da presenga de vegetacao tanto no espago publico como nos telhados, a dre-
nagem das aguas pluviais é facilitada, mas o eco-bairro ndo dispde de um sistema de recolha
de aguas pluviais em funcionamento. Anteriormente, essa tarefa era realizada por meio dos
telhados verdes, mas a populagao receou que a dgua se contaminasse devido ao adubo utili-

zado na vegetacao, que continha estrume de galinhas (Bioregional, 2017).

As 4guas residuais também nao possuem tratamento no local, uma vez que a estagao de
tratamento existente foi desativada em 2005 devido ao elevado consumo de energia e a neces-

sidade de mao de obra especializada (Bioregional, 2017).

Para compreender os habitos em rela¢ao aos residuos sdlidos, foi realizada uma audito-
ria com dez residéncias, entre 2007 e 2008, pela Bioregional (2009), tendo-se constatado que

60% do lixo produzido é destinado a compostagem ou reciclagem.

No ambito da eficiéncia energética, o projeto desdobrou-se em trés estratégias princi-
pais: (1) construgao de uma central de cogeragao CHP que utiliza a queima de cavacos de
madeira de origem local para a geracao de calor e eletricidade; (2) implantacao de 777 m?2 de
painéis fotovoltaicos para geragao de energia solar; (3) adogdo de elevados niveis de isola-

mento térmico nos edificios (Bioregional, 2017).

12.0

Average Sutton consumption: 5.5 kWh/ person/ day

o
=

Daily consumption (kWh)

I Average BedZED consumption: n
[ 3.4 KW/ person] day . | M | —al

1beds w2beds 2beds 2 beds (wark) 3beds 4 beds

uIi
| III .II
10
Ll LN L

Figura 17— Comparacao entre o consumo de kWh por pessoa em Sutton e no BedZED. Fonte: Bioregional (2009).

De acordo com relatdrio realizado pela Bioregional em 2009, ou seja, sete anos apds a
inauguracao, a central CHP foi desligada. O motivo principal foi a sua escala reduzida e os
custos elevados de manutengao, mas também o ruido que incomodava os moradores (Biore-
gional, 2009; Bioregional, 2017). Ja em 2017, a caldeira inutilizada foi substituida por umanova
a biomassa de 240 quilowatts, que utiliza pellets de madeira, permanecendo uma estratégia

de emissodes reduzidas de CO: e capaz de aquecer todo o bairro (Bioregional, 2017).
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A eletricidade, por sua vez, € adquirida por meio de uma tarifa verde, isto é, com certi-
ficacao Garantia de Origem de Energia Renovavel, que assegura que a energia provém de

fontes edlica e hidrica (Bioregional, 2017).

Mas o proprio projeto arquitetonico permite que o BedZED consuma menos energia do
que a média do Reino Unido. Com estudos prévios sobre a orientagao solar e uma preocupa-
¢ao maior com questdes de conforto térmico, os niveis de isolamento térmico aumentaram e
os gastos com eletricidade diminuiram consideravelmente. De acordo com a Bioregional
(2017), o consumo anual de eletricidade foi 27% menor no BedZED em comparagdo com a
média do Reino Unido entre 2012 e 2015. Nesse mesmo periodo, a emissao de gases com efeito

de estufa (em toneladas de CO: equivalente) foi 32% menor.

De acordo com a Bioregional (2017), as paredes externas possuem uma camada de cerca
de 300 milimetros de 1a de rocha no seu interior, com blocos de betao e tijolo em cada lado,
formando uma espécie de sanduiche. Isso aumenta o isolamento térmico ao diminuir a trans-
mitancia térmica. Outro aspeto importante do projeto é a implementacao de chaminés de
vento coloridas que captam o ar fresco exterior, conduzindo-o para dentro dos edificios, en-

quanto expulsam o ar quente (Bioregional, 2017).

Figura 18 — Fachada dos prédios do BedZED, com desta-
que para as chaminés. Fonte: Bioregional (2009).

Figura 19 — Moradores na praga central
do bairro. Fonte: Bioregional (2017).

Adicionalmente, a Bioregional (2017, p. 12, tradugao prépria) afirma que “52% do peso
dos materiais de construgio foram obtidos num raio de 56 km do local, enquanto 15% (3.304 toneladas)

foram reciclados ou recuperados”.

Os painéis fotovoltaicos também desempenham um papel importante dentro desta di-
namica, com uma produgao de cerca de 20% da procura elétrica do bairro (Bioregional, 2009).
E, embora os painéis tenham sido originalmente pensados para o carregamento de 40 auto-
moveis elétricos, acabaram por ser utilizados para abastecer os préoprios edificios, devido a

reduzida procura de automoveis no local (Bioregional, 2017).
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Existem cerca de 81 lugares de estacionamento dentro do eco-bairro, que podem ser
utilizados tanto por moradores como por visitantes ou trabalhadores, o que nao permite su-
prir a totalidade das necessidades das unidades habitacionais. Consequentemente, os residen-
tes do BedZED sao incentivados a recorrer a outras formas de transporte: trés linhas de auto-
carros que passam proximo ao local e a estagdo de comboios Hackbridge, situada a cerca de
600 metros; o sistema de partilha de carros da City Car Club; ou o uso da bicicleta, que é
estimulado por meio de bicicletdrios espalhados por todo o bairro. Outro ponto relevante so-
bre a mobilidade ¢ que os automoveis apenas podem circular nas vias periféricas do bairro,

estando interditos nas vias internas (Bioregional, 2017).

De acordo com dados da Bioregional (2017, p. 16, tradugao propria), numa pesquisa
promovida pela Universidade de York em 2015, “a estimativa da pegada ecolégica do BedZED foi

de 10,4 toneladas de CO: equivalente por habitante, 23% menos do que a média do Reino Unido”.
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Figura 20 — Pegada ecolégica do BedZED em comparagao
com a média do Reino Unido (UK). Fonte: Bioregional (2017).

6.1.3. Aspetos sociais

Nao existem evidéncias solidas de envolvimento formal dos residentes no processo de
planeamento ou conce¢ao do BedZED. No entanto, ha indicios de que a gestao € realizada
com participacdo comunitdria, através de inquéritos de satisfacdo, monitorizac¢ao e da criagao

de espagos comunitdrios autogeridos.
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A diversidade social no bairro é estimulada, com um total de 100 casas, sendo 25% des-
tinadas a habitagao social. As moradias apresentam também dimensdes e tipos de ocupagao
variados, desde estidios de 37 m? até casas geminadas de quatro quartos, com uma area de
131 m? (Bioregional, 2017).

Um aspeto importante a considerar € que, pelo facto de o BedZED integrar estratégias
sustentaveis que reduzem consumos e oferecem alternativas mais ecologicas na gestao dos
recursos naturais, os gastos associados ao consumo de eletricidade, dgua e géas sao considera-
velmente mais baixos do que a média na cidade de Londres. De acordo com a Bioregional
(2017), as contas de aquecimento e eletricidade eram cerca de 68% mais baratas, enquanto as

contas de dgua eram 45% inferiores.

Um artigo do The Guardian (2001) relatava que um apartamento de um quarto (sky-
garden flat) tinha um prego em torno de £105 mil, considerado razoavel para os padrdes lon-
drinos da época. Atualmente, segundo Basch (2016), o investimento pode ser cerca de 20%
superior a média na drea de Sutton, comprovando uma valorizagao do bairro ao longo do
tempo. No entanto, o comprador consegue rapidamente recuperar o valor adicional investido

devido as economias em contas e as poupangas em transportes, alimentagao e outros gastos.

Estes fatores favorecem uma maior inclusao, tornando possivel que pessoas com condi-

¢Oes financeiras menos favoraveis possam também residir no bairro.

Segundo a Bioregional (2017, p. 13, tradugao propria), existe “um forte sentido de comuni-
dade entre as pessoas que vivem e trabalham 14”. Tal deve-se ao facto de o BedZED oferecer um
espago publico verdadeiramente utilizdvel, com pontes que ligam os jardins das casas, crian-
¢as a brincar livremente nas ruas internas (sem trafego automdvel), uma pequena praga cen-

tral e um campo verde comunitario para recreacao e lazer.

Além disso, embora as casas apresentem diferentes dimensoes e custos de aquisicao, as
fachadas sao idénticas, nao havendo distingdes ou hierarquias, remetendo para a ideia de que

todos sao iguais dentro do BedZED.

6.1.4. Aspetos econdmicos

O custo do projeto foi de £15 milhdes. De acordo com dados da Bioregional (2017), este
valor inclui também despesas significativas em investigacao e desenvolvimento, tendo o pro-

jeto sofrido alteragdes relevantes ao longo de todo o processo de planeamento e construgao.

O BedZED contribuiu para a economia local desde a fase de construgao, ao optar pela
utilizacdo de materiais provenientes da regiao, além de se ter tornado um importante ponto

de interesse em Sutton, atraindo visitantes através de visitas guiadas (Bioregional, 2017).
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O projeto integra ainda espagos de escritdrios, comércio e educagao, gerando empreen-
dimentos e servicos que naturalmente dinamizam a economia local e criam postos de traba-
lho. Além disso, o design de uso misto live/work permitiu que alguns residentes trabalhassem
no proprio bairro, reduzindo deslocagdes e incentivando o surgimento de pequenas empresas

locais ou mesmo o teletrabalho (Bioregional, 2017).

6.2. Fujisawa Sustainable Smart Town

6.2.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O Fujisawa Sustainable Smart Town (FSST) esta localizado na cidade de Fujisawa, na
provincia de Kanagawa, aproximadamente 50 km a sudoeste de Téquio, numa area costeira
banhada pelo Pacifico. O bairro ocupa o antigo terreno fabril da Panasonic, uma importante
empresa japonesa de eletronica que foi desativada, o que permitiu uma grande requalificagao

urbana colaborativa entre o setor publico e o privado (Sanchez, 2023).

A iniciativa teve inicio na década de 2000 como parte de um esforco conjunto entre o
municipio de Fujisawa e a Panasonic. Em 2006 foi elaborado o primeiro documento de plane-
amento urbano do bairro, enquanto em 2010 os responsaveis formalizaram o conceito basico
para a criagdo de um bairro inteligente na drea. A implementagao oficial ocorreu em 2011 e
entregou as primeiras habitagdes em 2014, marcando um periodo de oito anos do conceito a

inauguracao (IUJ, 2025).

E um projeto concebido com uma visdo de longo prazo (100 anos), que procura respon-
der aos problemas das cidades atuais e as necessidades da populagao, que reclama maior se-
guranga publica, envelhecimento populacional com qualidade e uma melhor qualidade de
vida no geral. Assim, o FSST tem como objetivo criar uma comunidade segura, confortavel e
de baixas emissoes. O conceito de 2014 para o bairro foi resumido como “uma cidade que gera

energia para a vida” (IUJ, 2025, p. 1, tradugao propria).

O Fujisawa Sustainable Smart Town é um eco-bairro certificado pela CASBEE-UD no
ano de 2014, utilizando a versao 2007 do sistema de certificacao (CASBEE, 2014). Na avaliagao,

o projeto recebeu a classificagdo maxima S de ecoeficiéncia do desenvolvimento urbano.

O bairro é composto por 566 unidades habitacionais unifamiliares, todas ja vendidas até
2024, além de 20 blocos de habita¢ao coletiva com cerca de 400 apartamentos e sem lugares de
estacionamento (IU], 2025). Em rela¢do ao espago publico, sdo oferecidos: um centro comercial
e cultural; pracgas, parques e ciclovias integrados ao entorno natural; e instalagoes desportivas
e de lazer. Em outubro de 2024 foram concluidas as obras do Park Wellstate Shonan (residén-

cia sénior) e da Mizuno Sports Plaza Fujisawa (IU], 2025).
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6.2.2. Aspetos ambientais

De acordo com a Panasonic (2025), o projeto possui seis dreas com fung¢oes distintas de
uso do solo, sendo elas: (1) zona residencial; (2) zona de encontros e centro de comités; (3)

zona comercial; (4) zona de oficinas; (5) zona de satide e bem-estar; e (6) zona verde.

Diferente de bairros historicamente mistos (onde habitagao, comércio e oficinas se so-
brepdem numa mesma rua ou edificio), o FSST segue uma logica japonesa de zoneamento
controlado, onde os usos coexistem no mesmo bairro, mas nao se sobrepdem no mesmo lote

ou edificio (Fujisawa Sustainable Smart Town, 2025).

A grande maioria da area € habitacional unifamiliar ou coletiva, e apesar de constitui-
rem partes distintas do zoneamento proposto, os equipamentos de satde, lazer, cultura e co-
meércio estao espalhados dentro do perimetro do bairro. Exemplos de equipamentos que se
inserem dentro da zona residencial sao a praca central, que integra comércio e lazer, e o Park

Wellstate Shonan (Fujisawa Sustainable Smart Town, 2025).

O bairro inclui areas verdes nomeadas como Circle Garden, Breeze Garden, Welcome Gar-
den e a Central Park. Estas oferecem espagos de convivio, exercicios, recreacao e pontos de
encontro comunitario. Além dos parques e pracas, também € possivel encontrar vegetacao ao
caminhar em todas as ruas, com a existéncia dos Garden Paths, que trazem o conceito de natu-
reza para o meio urbano através da inclusao de vegetagao ao longo da rede viaria (Fujisawa

Sustainable Smart Town, 2025).

Em artigo de 2017, foi noticiada a abertura de uma horta comunitdria chamada Share
Farm Fujisawa SST, localizada no campo de demonstracao a norte do FSST, possibilitando as

pessoas plantar os seus proprios alimentos (Sendenkaigi, 2017).

Em termos de resiliéncia, o bairro foi planeado para ficar totalmente auténomo apds
desastres: armazena um abastecimento de dgua potavel e alimentos para pelo menos sete dias

e sustenta trés dias de servigos basicos sem apoio externo (Panasonic, 2025).

De acordo com a Panasonic (2021), o projeto introduziu a meta de reduzir o consumo
de dgua em 30% comparativamente aos niveis de 2006, sendo que esta meta consta nos docu-
mentos oficiais do projeto que enumeraram os principais parametros ambientais a alcangar.
E, de acordo com relatorio da IU]J (2025), essa redugao de 30% concretizou-se, juntamente com

uma diminuigao de 70% de CO; e 30% de energia proveniente de fontes renovaveis.

Mas, apesar disso, ndo foram encontrados dados acerca da gestao de aguas pluviais ou
sistemas de tratamento de aguas residuais no local, assim como quaisquer tecnologias de re-
cuperagao ou reaproveitamento de dguas integradas no bairro, concluindo-se que as estraté-

gias estao focadas essencialmente na eficiéncia do consumo.
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O FSST implementa também o chamado Circular Town Project, cujo objetivo é otimizar
o uso de recursos e reduzir residuos através da andlise de fluxos materiais dentro da comuni-
dade, incentivando a reciclagem e reutilizacao local de excedentes (Panasonic, 2025). Por
exemplo, a energia renovavel excedente gerada nas residéncias é partilhada com as infraes-
truturas comuns, promovendo uma economia circular interna. Porém, também ndo existe
mengao a dados concretos como percentagens de reciclagem, compostagem ou quantidade de

residuos geridos na documentagao alvo de estudos.

No geral, moradores e empresas locais sao encorajados a participar em iniciativas de
retiso de agua, recolha seletiva e partilha de bens, alimentando uma economia circular que
complementa a reducao do impacto ambiental. Estas a¢Oes refletem-se também no comporta-
mento dos habitantes: pesquisas internas apontam que cerca de 80% dos residentes valorizam

o setor energético do Fujisawa SST (IUJ, 2025).

Todas as moradias unifamiliares dispdem de geracao solar fotovoltaica e baterias de
acumulacao, geridas por um sistema HEMS (Home Energy Management System). Isto permite a
autoprodugao e autoconsumo de energia, pois cada familia pode gerar eletricidade com o sol,
armazenar excedentes e, quando necessario, vender energia para a rede local (IU], 2025). Tec-
nologias adicionais, como iluminagao LED eficiente e ar condicionado de baixo consumo, re-
forcam a reducdo do consumo de eletricidade. Gragas a estes recursos, o bairro tornou-se pra-
ticamente autossustentavel, pois ndo s6 assegura energia renovavel para o consumo didrio,
como também garante o funcionamento das infraestruturas criticas por trés dias em caso de

desastre (Panasonic, 2025).
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Figura 21 — Fotografia do FSST com destaque tracado Figura 22 — Fotografia do FSST com destaque aos
das ruas do bairro. Fonte: FSST (2025). painéis fotovoltaicos. Fonte: FSST (2025).

Linhas de energia e comunica¢des subterraneas, tubagens de gas a prova de sismos e
edificios com design passivo (bom isolamento térmico, ventilagao natural) asseguram maior

eficiéncia energética e seguranca em caso de catastrofes (Panasonic, 2025).

O enfoque na produgao propria de energia renovavel é reforcado pelo uso de equipa-

mentos avangados. Por exemplo, as habita¢oes estao equipadas com células de combustivel
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(sistemas ENE-FARM) que fornecem eletricidade e dgua quente a partir de biogas, especial-
mente util em emergéncias. Em 2025, iniciou-se um projeto piloto com células fotovoltaicas
de perovskite, de elevada eficiéncia, testando-as em habitacdes-modelo (Fujisawa Sustainable
Smart Town, 2025).

A integragao de ECO-CUTE (bombas de calor para agua quente), ENE-FARM (células
de combustivel domésticas) e SMARTHEMS (sistema inteligente de gestao energética) levou
a uma reducao de cerca de 37% no consumo energético dos lares em comparacao com habita-

¢Oes convencionais da mesma area (Fujisawa Sustainable Smart Town, 2025).

Além disso, de acordo com a Panasonic (2022), cada habitagao unifamiliar estd equipada
com painéis solares no telhado que geram eletricidade para consumo doméstico. Existe ainda
um solar farm adicional construido a sul do bairro, acrescido de painéis instalados ao longo

de cerca de 400 metros da autoestrada proxima.

O FSST também foi pensado com estratégias passivas que promovem conforto térmico
natural. O tragado das ruas em forma de folha, alinhado com a direcao predominante dos
ventos da costa, facilita a circulagdo do ar e reduz a dependéncia de climatizagao artificial,

tornando os espagos urbanos mais frescos e agradaveis (Wired, 2015).

Quanto a origem dos materiais, ndo ha informagao disponivel que mencione explicita-

mente o uso de materiais locais, reciclados ou certificados.

No ambito da mobilidade, o FSST oferece servigos partilhados de veiculos elétricos
(EVs) e bicicletas elétricas assistidas (e-bikes). Estes servigos estdo disponiveis 24 horas por dia,
todos os dias da semana. Para utilizar, basta tocar um cartdo numa das viaturas disponiveis,
que efetua o registo automatico da utiliza¢ao (Panasonic, 2022). H4 também planos futuros de
V2X (Vehicle-to-Everything), interligando baterias de veiculos elétricos com habitag¢des, infra-
estruturas publicas e potencialmente drones e robds para logistica (Fujisawa Sustainable
Smart Town, 2025).

{ERAY

Figura 23 — Bicicletas elétricas do FSST. Fonte: FSST ~ Figura 24 — Ponto para carregar veiculos elétricos do
(2025). FSST. Fonte: FSST (2025).
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Mas, apesar de muitas unidades ndo terem vagas de estacionamento proprio, mais de
80% dos moradores de Fujisawa SST possuem carro proprio segundo dados do IUJ (2025), nao

havendo uma redugao real no uso.

6.2.3. Aspetos sociais

O eco-bairro teve grande investimento tecnoldgico na sua criagao, e a propria transpa-
réncia da informagao assumiu um carater mais moderno durante o projeto, com o portal Li-
festyle Book, onde os residentes podem aceder a informacao local, registar o consumo energeé-

tico, propor iniciativas e acompanhar servicos.

Dentro do bairro, existe o Fujisawa SST Committee, composto por moradores e empresas,
que se juntam para discutir a gestdo do espago publico, assim como os eventos, as atividades

e a seguranga (Fujisawa Sustainable Smart Town, 2025).

Ha também um estimulo para a interacao entre diferentes geragdes, sendo comum ver
criangas, adultos e idosos a conviver na Wellness Square. O projeto inclui ainda iniciativas
como o Dementia Supporter Project, com mais de 300 participantes que apoiam os idosos no

contexto do envelhecimento ativo (Fujisawa Sustainable Smart Town, 2025).

Mas, nao foram encontrados dados acerca da participagao da populagao no planea-
mento do bairro, tampouco dos valores das habita¢des e do custo de vida. Nao ha quaisquer
evidéncias de que existam unidades de habita¢do social no bairro. Isto pode, consequente-

mente, causar falta de inclusao social e potencial elitiza¢do, gerando a gentrificagao.

6.2.4. Aspetos econdmicos

O projeto envolveu um investimento de cerca de ¥60 mil milhoes (Wired, 2015).

Também foi capaz de incentivar o crescimento da economia local tanto com o aumento
do turismo, contando com cerca de 41 mil visitantes até aos dias de hoje segundo a Panasonic
(2025), como com a expansao de negdcios locais e a criagdo de empreendimentos comerciais
bem-sucedidos, como por exemplo o espaco da praga central, que inclui uma cafetaria, cozi-

nha comunitdria, estadio de alimentos e oficios e um complexo cultural.

6.3. Lloyd EcoDistrict

6.3.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O Lloyd EcoDistrict € um eco-bairro localizado em Lloyd, a leste do centro de Portland,
Oregon, nos EUA. Historicamente, a regiao foi palco de operagdes de renovagao urbana que

deslocaram comunidades afro-americanas no século XX e, mais recentemente, o bairro tem
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recebido muitas pessoas devido ao crescimento da oferta de habitacao e emprego. A area total
do Lloyd EcoDistrict é de aproximadamente 1,8 km? (EcoDistricts, 2022).

Portland integra este projeto nas suas politicas climaticas e urbanisticas, sob influéncia
de instrumentos como o Climate Action Plan e os planos diretores. O surgimento da iniciativa
ocorreu no primeiro semestre de 2009, quando o bairro Lloyd foi identificado pelas autorida-
des de Portland como potencial EcoDistrict e passou por um projeto de regeneragao urbana
(EcoDistricts, 2022).

Neste contexto, a equipa Lloyd Green District, da Oregon Solutions, elaborou um plano
de agao envolvendo a PDC, a Metro, a City e a Lloyd TMA. No mesmo ano, foi formalizada a
organizagao Lloyd EcoDistrict com a missao de desenvolver o eco-bairro como projeto-piloto
sustentavel. Em 2011, o projeto foi selecionado como um dos projetos-piloto oficiais do Por-

tland Sustainability Institute (Just Communities, 2025).

Em 2022, o Lloyd EcoDistrict recebeu oficialmente a certificagao EcoDistricts (EcoDis-
tricts, 2022). Esta chancela reconheceu Lloyd como o primeiro eco-bairro certificado no Ore-
gon e o sétimo no mundo, apos concluir um processo de candidatura de 80 paginas com 60

objetivos de equidade, resiliéncia e clima, de acordo com o EcoDistricts Protocol (2022).

6.3.2. Aspetos ambientais

Historicamente, a drea de Lloyd era um distrito comercial e de negécios da cidade, con-
tando com o Lloyd Center Mall, edificios de escritdrios e hotéis. Com a transi¢ao para EcoDi-
strict, a estratégia passou a integrar usos residenciais, servigos, cultura, lazer e transportes, de

modo a reduzir deslocagoes e criar vitalidade urbana (EcoDistricts, 2022).

Atualmente, a area retine escritorios, habitagcdo, comércio, cultura e lazer, caracteristica
central para ser considerada um bairro de uso diverso do solo, com cerca de 2100 residentes.
Além disso, possui uma pontuagao elevada de caminhabilidade em levantamentos urbanos,
com walkscore >90 em alguns pontos, dado ser servido por passeios largos, ciclovias e corre-
dores de transporte publico (EcoDistricts, 2022; Just Communities, 2025). Mas, assim como o

FSST, o bairro ndo conta com varios usos em um mesmo lote ou edificio.

De acordo com Blanco et al. (2021), cerca de 30% da area corresponde a zonas verdes. O
bairro possui alguns edificios com coberturas verdes, arboriza¢ao vidria em praticamente to-
dos os trogos, além do Holladay Park, uma praga urbana tradicional localizada proximo do
Lloyd Center, e também o Pollinator Bikeway ao longo da ciclovia NE Multnomah. Nesta
faixa, foram plantadas espécies nativas como kinnikinnick, milkweed, salal e yarrow, com o obje-
tivo de criar um corredor ecoldgico que apoia polinizadores urbanos, com baixa necessidade

de rega e manutencao (Budy, 2018).
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Figura 25 — Mapa da diversidade funcional do Lloyd EcoDistrict. Fonte: LCA (2025).

Nao ha registo de sistemas de tratamento de dguas cinzentas implementados especifi-
camente em Lloyd. Da mesma forma, até ao momento nao foram publicados dados sobre a
reducgao absoluta do consumo de 4gua no distrito; sabe-se apenas que as novas construgoes

cumprem codigos de baixa vazao de agua, conforme a legislagao local.

E, embora Portland disponha de recolha seletiva obrigatoria de reciclaveis e composta-
gem residencial, nao existem estatisticas publicas atualizadas para Lloyd. No proprio bairro,
foram langados programas de redugao de residuos e reciclagem, como o programa Bold Reuse,
realizado anualmente (LCA, 2024), que substituiu copos e tabuleiros descartaveis por itens
reutilizaveis. Outros eventos, como a Food Waste Prevention Week, realizada em abril de 2025,
também tém como objetivo reduzir o desperdicio alimentar através de oficinas e da instalagao

de um digestor solar em hortas comunitérias (LCA, 2025).

No ambito da eficiéncia energética, destaca-se o grupo de trabalho Lloyd EcoDistrict
Energy Efficiency Working Group, criado em 2014, que desenvolveu o Energy Action Plan,
definindo 15 a¢des destinadas a atingir o objetivo de nao haver aumento no consumo total de
energia até 2035, mesmo com a expansao significativa do distrito. Segundo relatorio de 2016,
os maiores edificios comerciais do bairro registaram uma redugao de 12,4% no consumo ener-
gético total desde 2010 (Budy, 2018).

Além disso, a Lloyd EcoDistrict Integrated Infrastructure Strategy apresenta objetivos
ambiciosos até 2030, como garantir que todos os novos edificios atinjam emissoes liquidas de
GEE zero e que o consumo de energia nos edificios existentes seja reduzido em 25% (Lloyd

EcoDistrict, 2023). Porém, apesar de o eco-bairro possuir varias propostas e metas a alcangar,
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poucos edificios evidenciam a instalacao de energias renovaveis, e ainda existe pouca integra-
¢ao concreta visivel, dado que a documentagao se foca nos objetivos e estratégias em vez de

relatdrios de implementacao ja realizados.

Os edificios com certificacdo LEED dentro do projeto, como o Hassalo on Eighth, imple-
mentaram critérios de utilizacdo de materiais de baixa emissao de CO:, madeira certificada

quando aplicavel e requisitos de reciclagem de residuos de construgao (ASLA, 2019).

No campo da mobilidade, embora o uso do automdvel ainda seja um fator muito pre-
sente no quotidiano do Lloyd, o nimero de veiculos a circular na drea diminuiu gracas a boa
oferta de transportes publicos, ao carsharing e ao incentivo ao uso da bicicleta (Go Lloyd, 2023).
Ainda segundo o Go Lloyd (2023), registou-se também a redugao de lugares de estaciona-

mento publicos e a maior atribui¢do de subsidios aos passes de transporte multimodais.

6.3.3. Aspetos sociais

O Lloyd EcoDistrict foi iniciado por iniciativa do setor empresarial, em conjunto com a
cidade, com foco na credibilidade e em parcerias empresariais. Logo no inicio, o seu processo
de governanga priorizou negocios e proprietarios como participantes centrais (Just Commu-
nities, 2025). Atualmente, existe a Lloyd Community Association, onde ha total abertura e

incentivos para que os moradores participem na gestao (LCA, 2025).

O projeto possui algumas iniciativas de habitac¢do social, como é o caso do edificio
Louisa Flowers, entregue em 2019, que oferece 240 unidades de habita¢ao acessivel, sendo a
maior construgdo direcionada para a baixa renda em Portland nas tltimas cinco décadas. Des-
tas, 217 unidades destinam-se a familias com rendimentos até 60% da média da area, e 20
unidades sdo reservadas para sobreviventes de violéncia doméstica, com servigos de apoio

como reparagao de crédito e integragao profissional (Portland, 2019).

Contudo, quando comparado ao resto de Portland, o Lloyd EcoDistrict apresenta um
custo médio de arrendamento superior a média da cidade, beneficiando moradores de rendi-
mentos mais elevados. Segundo dados do Neighborhood Scout (2025), o valor médio de
venda de imoveis no Lloyd é mais caro do que aproximadamente 60% dos bairros do Oregon
e dos EUA, e a 4rea apresenta uma taxa de vacancia elevada, o que pode indicar especulagao

imobilidria ou excesso de oferta de unidades novas.

6.3.4. Aspetos econdmicos

Nao ha dados disponiveis acerca dos custos de implementagao.

A regeneragao urbana ocorrida no Lloyd EcoDistrict permitiu o desenvolvimento de
muitos negocios locais, bem como a criagao de emprego. Estes fatores também impulsionaram

uma maior valorizagao da area.
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6.4. Masthusen

6.4.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O bairro de Masthusen foi concebido como parte integrante do projeto de regeneracao

urbana do distrito do Porto Ocidental da cidade de Malmd, denominado Vastra Hamnen.
Trata-se de um grande distrito urbano, planeado a partir da década de 1990 na area dos anti-

gos estaleiros e industrias portudrias, que integra Bo01, Dockan, Flagghusen, Masthusen, Full-
riggaren, entre outros casos de sucesso.
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Figura 26 — Mapa de Vastra Hamnen, com destaque para o Masthusen. Fonte: Anderberg (2015).

Masthusen destaca-se como uma das partes desse distrito por ter sido o primeiro projeto

certificado BREEAM Communities na Escandindvia. Segundo Zamora & Carballo (2018), in-
tegra a lista dos bairros mais sustentaveis da Europa, distinguindo-se por um modelo de de-

senvolvimento que enfatiza ndo apenas metas ambientais, mas também sociais, econémicas e
de governanga local.

O projeto de Masthusen foi desenvolvido pela empresa Diligentia (atual Skandia Fas-
tigheter), em estreita colaborag¢do com a cidade de Malmo. De acordo com Moberg (2013), o

projeto consiste em 18 quarteirdes que combinam habitacdo, escritdrios, servigos e comércio,
ocupando cerca de 100000 m? na area central de Vastra Hamnen.

A certificagao BREEAM Communities constituiu uma etapa importante do processo de

concecao, tendo a Diligentia procurado validagdo internacional para maximizar os beneficios
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ambientais e demonstrar o compromisso de sustentabilidade do bairro. Inicialmente, o Mas-
terplan recebeu uma certificagao provisdria com nota Excellent, segundo os critérios BREEAM

Communities. Na avaliagao final, obteve a classificagao Very Good, com 57,5% (BRE, 2025).

Em paralelo, foi aplicada a versao nacional BREEAM-SE, com metas especificas para as
condigOes suecas. Segundo Littgren (2022), Masthusen foi efetivamente o primeiro bairro su-

eco a alcancar essa certificacao de sustentabilidade urbana BREEAM-C.

De acordo com a Cidade de Malmo (2023), o bairro possui cerca de 1.900 residéncias,
aproximadamente 600 apartamentos estudantis, cerca de 1200 locais de trabalho, duas pré-
escolas, um lar para idosos, uma unidade de LSS (necessidades especiais), uma escola prima-
ria, um supermercado e outros tipos de servigos, como biblioteca, restaurantes, cafés e lojas.

Em 2023, o bairro passou pela construcao de mais habitagdes e servigos.

6.4.2. Aspetos ambientais

O eco-bairro Masthusen foi concebido como um bairro de uso misto, combinando habi-
tacdo, servigos, comércio, escritorios, educagao e espagos publicos. De acordo com dados do
BRE (2025), a 4rea inclui aproximadamente 10000 habitagoes e 20000 m? de espagos nao resi-
denciais (escritorios, comércio e servigos). Um parque localizado na parte norte, juntamente

com uma grande praca central, configura o coragao funcional do bairro.

Segundo informagoes da Cidade de Malmo (2025), a Praga Masttorget, situada no centro
do bairro, tera a sua atual vegetagao substituida ainda em 2025. Classificadas como tempora-
rias, as arvores e arbustos que hoje ocupam a praga serao substituidos por uma vegetacao
mais densa, com maior cobertura foliar e, desta vez, permanente. A justificagao apresentada

prende-se com o préprio conforto das pessoas e uma melhor drenagem.

Além disso, o plano municipal de Vastra Hamnen exige a instalagao de telhados verdes
e jardins de chuva em cada nova fase. Um exemplo disso ¢ a creche do bairro, que segundo a

Cidade de Malmo (2025) possui areas verdes no solo e na cobertura.

As aguas residuais domésticas de Masthusen sao encaminhadas para a rede de trata-
mento central da regido (VA SYD), ndo existindo estagao propria no bairro. Embora tal solugao

nao seja a ideal, o bairro segue os ideais de planeamento da propria cidade (ICLEI, 2025).

A gestao de residuos solidos em Masthusen segue o padrao do restante de Vastra Ham-
nen. Existe recolha seletiva e uma forte énfase na reciclagem e no biogas. Por exemplo, em
fases anteriores (como Fullriggaren) instalaram-se trituradores de residuos organicos nas co-
zinhas, que alimentam tanques de biogas, produzindo energia a partir de residuos alimenta-
res. O bairro de Masthusen mantém esta abordagem, dispondo de sistemas para separar resi-

duos reciclaveis, organicos e indiferenciados (BRE, 2025).
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Masthusen também d4 prioridade a geragao local de energia renovavel e a redugao do
consumo. Alguns edificios produzem quase toda a eletricidade e calor internamente através
de energia solar e de bombas geotérmicas, como ¢ o caso do edificio Masthusen kv 11, que
dispoe de cerca de 6000 m? de escritorios e obteve a certificagago BREEAM Excellent (Scanlight,
2025).

Os edificios possuem isolamento termoactstico elevado e sistemas de ventilagao con-
trolada, assegurando temperaturas estaveis (Cidade de Malmo, 2025). No entanto, ndo exis-
tem dados que comprovem de forma direta o impacto destas medidas no conforto e na efici-
éncia energética; presume-se apenas que o cumprimento das normas BREEAM e do cédigo
ambiental municipal garanta parametros adequados de temperatura, humidade e ventilagao

nas construcoes.

A escolha dos materiais de construcao em Masthusen foi guiada por critérios de baixo
impacto ambiental. Sempre que possivel, foram utilizados materiais locais e reciclaveis, como
madeiras certificadas da regido, betao de baixo carbono e revestimentos reciclados, seguindo

a pratica crescente em Malmo de recorrer a fornecedores locais (IVL, 2014).

Além disso, Masthusen foi planeado para reduzir a dependéncia do automdvel particu-
lar. O eco-bairro é bastante misto, facilitando a deslocagdo a pé e de bicicleta, possuindo ciclo-
vias rdpidas e seguras que se integram com a rede ciclavel da cidade. O transporte coletivo
também ¢é priorizado, com linhas de autocarro que circulam com elevada frequéncia e dis-
poem de semaforos inteligentes que lhes dao prioridade. A promotora instalou ainda servigos

de car sharing da Sunfleet para os residentes (BRE, 2025).

Vastra Hamnen, onde se insere Masthusen, tem como objetivo que 75% das deslocagdes
dos moradores e 70% das deslocacdes pendulares sejam realizadas a pé, de bicicleta ou em
transporte publico até 2031 (Cidade de Malmo, 2025). Contudo, nao existem dados suficientes

que comprovem que Masthusen esteja alinhado com as metas definidas para o distrito.

A ultima planta detalhada para Masthusen, aprovada em 2016, substitui os estaciona-

mentos a superficie por garagens subterraneas (Fastighetssverige, 2016).

No quarteirao Kv Masthusen 15, integrado no bairro, foi construida uma mobilitetshubb,
inaugurada em 2022. Dispoe de 245 lugares de estacionamento, mas também de bicicletas
partilhadas, automdveis elétricos em car-pool, postos de carregamento, oficinas de bicicletas e
servicos de entrega (Skandia/NCC, 2022).

6.4.3. Aspetos sociais

O desenvolvimento do Masthusen foi liderado pela iniciativa privada (Skandia/Diligen-
tia) em cooperacdo com a camara de Malmo, sem destaque para participacao cidada efetiva

no planeamento. Pineo (2022) aponta que o projeto foi criticado por ndo criar um sentido de
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identidade comunitaria devido a falta de processos participativos, e por oferecer pouquissi-

mas habitagoes sociais, resultando numa 4rea exclusiva para a elite.

De acordo com Urfels (2019), as iniciativas de inclusdo social em Masthusen tém sido
criticadas como insuficientes. Os poucos blocos concebidos para oferecer habita¢des com va-
lores mais acessiveis nao atingiram o seu objetivo, dado que as rendas continuam acima da
meédia de Malmo. Em termos praticos, os projetos habitacionais do bairro sdo direcionados a

classes médias e altas, sem reserva significativa para residentes de baixos rendimentos.

E possivel afirmar que a area se esta a desenvolver como parte de um fenémeno de
gentrificacao de novas construgdes, alinhado a interesses de mercado em vez de priorizar a
habitagao acessivel, pois o projeto ndo incorporou mecanismos claros de inclusao de popula-

¢Oes mais pobres no seu programa habitacional.

6.4.4. Aspetos econdmicos

Nao ha valor publicado para o custo total do projeto de Masthusen. O investimento total
feito pela Skandia/Diligentia em edificios residenciais e comerciais nao foi divulgado, mas
claramente ascende a centenas de milhdes de coroas suecas (SEK), dada a escala do bairro,

com cerca de 100000 m?2 construidos.

O plano de Masthusen prevé cerca de 1200 empregos locais em escritorios, comércio e
servicos. Além disso, ja se instalaram varios escritorios de tecnologia e servigos no bairro,
como por exemplo o IBM, Evry, Kronofogdemyndigheten, entre outros (Cidade de Malmg,
2025).

6.4. Mueller

6.4.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O eco-bairro Mueller foi concebido no local do antigo Robert Mueller Municipal Airport,
um aeroporto municipal que operou de 1930 até 1999, e o terreno tem cerca de 280 hectares,
no leste de Austin (PD&R, 2016). Na época do aeroporto ativo, a sua proximidade desestimu-
lava o desenvolvimento econdmico nas vizinhangas e mantinha aquela regiao isolada do cen-
tro da cidade pela interestadual I-35 e, a partir da década de 1980, associagdes de moradores
passaram a mobilizar-se pela realocagao do aeroporto, propondo que o terreno fosse reapro-

veitado como um novo bairro urbano misto e sustentavel (Mueller, 2025).

Em 1984, o grupo Citizens for Airport Relocation and a New Urban Community esbo-
¢ou uma visao inicial de uma comunidade mais densa e compativel com os bairros vizinhos
de Austin. J4d em 1996, a cidade de Austin nomeou um comité de 16 membros que consolidou

essa visao. Esse grupo estabeleceu objetivos para a reforma do antigo aeroporto, que incluiam
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responsabilidade fiscal, desenvolvimento econdmico, revitalizagao do leste de Austin, com-
patibilidade com as vizinhangas, diversidade social e sustentabilidade ambiental (PD&R,
2016).

O encerramento oficial do aeroporto em 1999 tornou viavel a implementacao dessas
ideias, abrindo caminho para um grande projeto de reurbanizagao publico-privada naquele
local. No ano seguinte, em 2000, aconteceu a aprovagao pelo Conselho Municipal de Austin
do Robert Mueller Municipal Airport Reuse and Redevelopment Plan, o Masterplan para a
reutiliza¢ao do terreno (PD&R, 2016; Mueller, 2025).

Em 2004, a empresa Catellus Development Corporation entrou no projeto como princi-
pal financiadora da implementagao das infraestruturas publicas, como ruas, parques e redes

de 4gua, e também das areas privadas do desenvolvimento (PD&R, 2016; Mueller, 2025).

Com a inauguragao oficial em 2007, com o inicio da ocupagao residencial, o Mueller
passou a sofrer expansoes e atualizagdes ao longo dos anos, e hoje é frequentemente citado
como exemplo de planeamento urbano que integra os principios do Novo Urbanismo com
praticas de construcao sustentavel. A Camara de Austin aprovou em maio de 2024 a extensao
do prazo de conclusdao do Mueller Master Development Agreement para 31 de dezembro de
2027, ajustando obrigagdes financeiras e de entrega do projeto, ao mesmo tempo em que se
seguem relatdrios semestrais sobre habitacao acessivel e participagao de empresas MBE/WBE

no desenvolvimento (Mueller, 2025).

Mueller foi incluido ainda no programa-piloto do LEED-ND, em 2009, tornando-se um
dos primeiros bairros do pais avaliados sob este sistema. Conquistou a certificagdo LEED-ND
Ouro, com numerosas edificagdes residenciais e comerciais em niveis 4 a 5 estrelas do pro-
grama Austin Energy Green Building. Esse compromisso reflete-se em metas de conservacao:
por exemplo, os domicilios unifamiliares foram avaliados pelo sistema AEGB com 84 residén-

cias 4 estrelas e 124 com 5 estrelas, garantindo grande eficiéncia energética (AEGB, 2022).

Em termos de planeamento, o Mueller respeita diretrizes de desenho urbano detalhadas
no Mueller Design Book (2004), com variedade de tipos residenciais e padroes estéticos, com
casas geminadas, sobrados e apartamentos. Destacam-se também edificios institucionais e
corporativos de grande porte, localizados estrategicamente no centro do bairro, equilibrando
o0 uso do solo, como o Dell Children’s Medical Center. A densidade final é relativamente alta
para os padrdes suburbano-americanos, mantendo, no entanto, ambientes humanos e espagos
publicos convidativos. O resultado geral é um tecido urbano contemporaneo, mas planeado

para facilitar a circulagdo interna sem depender excessivamente de automoveis.
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6.4.2. Aspetos ambientais

Toda a comunidade foi desenhada para ser compacta, de escala humana e orientada
para os pedes, mantendo compatibilidade com os bairros residenciais unifamiliares ao redor
(Mueller, 2025). O uso do solo € diverso, pois além de condominios, casas unifamiliares e re-
sidéncias multifamiliares, o bairro inclui dreas comerciais, com lojas de retalho, restaurantes
e escritdrios, institucionais, com hospital, museu e escola, e de lazer. Segundo o plano, haveria
cerca de 6900 unidades habitacionais e 4,3 milhoes de pés? de comércio/conveniéncia até 2020
(PD&R, 2016).

Figura 27 — O Mueller possui uma escala urbana humanizada, com presenga de
areas verdes. Fonte: RMMAPIAC (2023).

Mas, assim como é o caso do Fujisawa Sustainable Smart Town, os usos nao se sobre-
pdem no mesmo lote ou edificio, apesar de coexistirem no mesmo bairro. Ou seja, a maioria

dos edificios possui uma tnica fungao.

Os espagos abertos e dreas verdes sao centrais ao desenho de Mueller. O plano garante
cerca de 57 hectares de parques, lagos e trilhos, equivalente a cerca de 20% do territdrio total,
interligados por ciclovias e trilhos pedonais. Na sua fase final, o sistema de lazer incluira tri-
lhos de cerca de 21 km conectando todo o bairro. Essas areas verdes tém multiplas fungoes,
como recreacao, gestao ecologica de aguas pluviais e resiliéncia a secas (PD&R, 2016). A pre-

senca de parques e lagoas artificiais refor¢a o carater de cidade-jardim sustentavel.

O sistema de drenagem de Mueller foi projetado para tratar a 4gua pluvial dentro da
area, por meio de estruturas verdes e laminas de 4gua. Trés grandes lagos de retencao e filtra-
gem controlam o escoamento, fornecendo lazer e habitat natural. Os riachos e lagos de Muel-
ler possuem zonas de retencao que retém sedimentos e removem metais pesados antes que a

agua siga para cursos e reservatdrios naturais (RMMAPIAC, 2022).

O bairro € abastecido por um sistema de tubulagdo purpura de dgua reciclada, instalado
ao longo da 51st Street, que fornece irrigagao ndo potdvel a parques, vias verdes e até edificios
comerciais. De facto, a maior parte da irrigagao no bairro é feita com agua residual, o que

permite regar relvados e arvores mesmo em periodos secos (RMMAPIAC, 2022).
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Durante a construgao e operagao do bairro, mais de 88 mil toneladas de residuos foram
desviadas de aterros. Somente em obras de moradias unifamiliares foram recicladas ou reuti-
lizadas 32500 toneladas de entulho e, nas obras de multifamiliares, cerca de 9472 toneladas,
correspondendo a cerca de 79% do total (AEGB, 2022). Ainda de acordo com a AEGB (2022),
essas taxas altas de reciclagem, que giram em média 80 a 85%, devem-se a politicas internas
de lixo zero e obrigatoriedade de reciclagem na fase de construgao e uso. Além disso, o bairro
conta com ecopontos, contentores de recolha seletiva e dreas especificas para residuos domés-
ticos e de escritorio em todos os blocos (RMMAPIAC, 2022).

Muitas areas verdes e mobilidrio urbano em Mueller usam materiais reciclados ou lo-
cais. Por exemplo, paralelepipedos de betdo reciclado do antigo aeroporto foram colocados

em passeios, e parte do entulho foi usada em aterros de parques (RMMAPIAC, 2022).

No ambito da eficiéncia energética, em ntimeros absolutos, os 1906 lares unifamiliares
economizaram coletivamente 2200 MWh de energia, ap6s pontuacao AEGB, enquanto os 2145
apartamentos multifamiliares pouparam 3966 MWh e a area comercial, com 60 projetos tota-
lizando 2,6 milhdes de pés?, alcangou cerca de 19 794 MWh economizados. Em suma, Mueller
ja contabiliza aproximadamente 26000 MWh de eletricidade economizados apenas nestas
grandes categorias (AEGB, 2022).

De acordo com o site oficial do Mueller (2025), mais de 275 sistemas solares residenciais

ja foram instalados, com uma capacidade total estimada de 1,51 MW.

Em fevereiro de 2022, foi implementada a primeira fase de uma smart grid residencial
em 100 casas em Mueller. Esse sistema permite captura de consumo energético em tempo real
e controlo integrado via quadro elétrico da residéncia, com transmissao de dados a um centro

centralizado, auxiliando a investigacao para otimizagao de energia (Mueller, 2022).

Internamente, as casas usam isolamento reforcado, janelas eficientes, iluminacao LED e
paisagismo adaptado ao clima com relvas hibridas que demandam menos dgua. Sistemas de
ar condicionado e bombas eficientes, além de eletrodomésticos de baixo consumo, fazem com
que cada residéncia gaste significativamente menos energia e dgua do que a média da cidade,
reduzindo a conta de dgua e eletricidade dos residentes (RMMAPIAC, 2022).

Num estudo que analisou o conforto térmico ao ar livre em 79 moradias no bairro, foram
utilizados dados medidos por Comfort Assessment Methodology, que traduz varidveis am-
bientais em niveis de conforto térmico. A média de conforto térmico foi de 185 W/m2, com
valores variando entre 153,2 e 237,7 W/m?, indicando diferencgas substanciais de conforto
mesmo dentro de um espaco restrito de quatro quarteirdes, e é importante destacar que os
valores mais baixos se encontram em areas sombreadas por arvores e proximas ao lago (Kim
et al., 2023).
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O desenvolvimento também favorece desloca¢des a pé e de bicicleta, com quarteirdes
pequenos e ruas agradaveis para caminhar e pedalar. Em 2021, a BikeTexas atribuiu ao Muel-
ler o prémio de Desenvolvimento do Ano pelas ciclovias integradas. Além disso, o projeto
possui paragens de autocarro a menos de 400 m da maior parte das residéncias, seguindo
padroes de caminhabilidade da EPA/LEED-ND e foi desenhado para acomodar uma futura
expansao do metro de superficie de Austin (PD&R, 2016; Mueller, 2025).

Enquanto a média da cidade ultrapassa 70% das viagens feitas de automovel particular,
em Mueller essa proporcao tem ficado na faixa de 50 a 55%, um valor muito inferior a média
dos EUA (RMMAPIAC, 2022).

6.4.3. Aspetos sociais

Para garantir transparéncia e acompanhamento comunitario, foi criada a Robert Mueller
Municipal Airport Plan Implementation Advisory Commission (RMMAPIAC), composta por
moradores, representantes de bairros vizinhos, especialistas e membros indicados pelo con-
selho municipal, que se reine mensalmente e publica atas abertas. Ha ainda relatdrios semes-
trais obrigatdrios da Catellus para a cidade sobre habitacao acessivel, diversidade de fornece-
dores (MBE/WBE) e sustentabilidade.

O bairro foi planeado com uma meta vinculativa de 25% de habitagao social em todas
as fases, o que inclui 15% de unidades a pregos acessiveis para venda e 10% de unidades em
regime de arrendamento acessivel. O relatorio de 2024 mostra que a meta tem sido cumprida,

com mais de 1600 unidades acessiveis ja entregues ou em construgao (Catellus, 2024).

Commercial Space sq. ft. 5.4M 2.6 M (48% built out)
Employees people 16,500

Retail sq. ft. 750 K 627 K

Institutional, civic, office, other sq. ft. 4.65M 24 M

commercial

Dwelling Units units 6,900 4,351 (63% built out)
New residents people 16,300

Apartments units 3,850 2,282

Condos, single family homes, row units 3,050 2,069

houses, shop houses, Mueller houses

25% of homes/apartments affordable  units 1,725 1,272

Figura 28 — Habita¢des do Mueller em ntimeros. Fonte: RMMAPIAC (2022).

No entanto, Tretter (2013) afirma que ha indicios de pressao gentrificadora na area de
Austin leste, com aumento de valores fundidrios adjacentes ao Mueller, mesmo com mecanis-

mos de inclusdo internos.

O projeto inclui espagos publicos culturais e recreativos, como o Mueller Lake Park,

Thinkery Children’s Museum e o Austin Film Studios. Também h4 uma oferta de eventos
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comunitarios regulares, como mercados locais, festivais e corridas no parque que refor¢cam o

sentimento de pertenga e identidade do bairro.

6.4.4. Aspetos econdmicos

O custo é estimado em cerca de 700 milhdes de ddlares em infraestruturas e reembolso
publico. Ja o valor total do projeto, incluindo desenvolvimento privado em todas as fases,

deve superar 2,5 a 3 mil milhdes de ddlares, distribuidos em mais de 20 anos (Mueller, 2025).

Segundo a RMMAPIAC (2023), Mueller ja gerou mais de 13 mil empregos permanentes
em setores como satde, tecnologia, comércio e servigos. Durante a construcdo, foram criados
também milhares de empregos tempordrios, com forte monitorizagao da participagao de em-

presas de minorias e mulheres, que ultrapassa a meta de 20% de participagao contratual.

6.5. Neckarbogen

6.5.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O Neckarbogen esté localizado na cidade de Heilbronn, em Baden-Wiirttemberg, na
Alemanha. O projeto foi pensado para aumentar a qualidade de vida da populagao e trazer
ndo somente mais sustentabilidade, mas também mais atratividade para o local, considerando
que a area hoje ocupada pelo Neckarbogen era antes o antigo porto fluvial e zona industrial
de Heilbronn (Cidade de Heilbronn, 2017).

Nos anos 80 e 90, este bairro, localizado as margens do Rio Neckar, entrou em decadén-
cia, com armazéns, docas e vias rodovidrias ocupando a 4rea, mas ja sem fungao portudria
significativa. O territorio de cerca de 30 hectares acabou por se tornar um brownfield em pleno
centro da cidade e, em 2009, virou alvo de um concurso interdisciplinar de desenvolvimento
urbano promovido pela Camara de Heilbronn que teve como vencedor o escritdrio de arqui-
tetura Steidle Architekten, de Munique, em colaboracao com a t17 Landschaftsarchitekten (Ci-
dade de Heilbronn, 2017).

Em 2010, o projeto ja tinha um plano definido e 0 mesmo reconhecia a marina e o lago
recreativo, ou seja, os corpos de dgua da drea, como elementos estruturadores da paisagem e
da propria historia do bairro (Cidade de Heilbronn, 2017). Este € um importante elemento,

pois destaca a importancia que o plano deu a integra¢ao com a natureza circundante.

Foi construido ainda cerca de um ter¢o do plano em 2019, a tempo da BUGA Heilbronn
2019, a Exposicao Federal de Jardins, com previsdao de conclusao total apenas em 2030, se-
gundo dados da COAC (2025).
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Figura 29 — A 4gua como elemento estruturante do Neckarbo- Figﬁf;;g,o — Masterplan do Nec-
gen. Fonte: COAC (2025). karbogen Fonte: COAC (2025).

Segundo o relatério DGNB (2018), o Neckarbogen foi um dos primeiros bairros na Ale-

manha a alcancar a certificacao DGNB-NSQ, obtendo classificacao Ouro.

6.5.2. Aspetos ambientais

Um dos pontos mais importantes, segundo a Cidade de Heilbronn (2017), é a mistura
urbana dentro do Neckarbogen. Isto é, a mistura de usos de solo, mistura de tipos de casas,
mistura de formas de obter propriedades e mistura de patrocinadores e investidores. De
acordo com a Cidade de Heilbronn (2017, p. 20, tradugao propria), “viver a urbanidade requer

mistura, diversidade e densidade”.

Desta forma, o Neckarbogen oferece um espago misto, com moradias, comércios e ser-
vigos num mesmo local, além de varias tipologias de casas e apartamentos, com possibilidade
de compra ou arrendamento, e muitos espagos publicos, sendo a maioria deles parques ou
pragas com vegetagao abundante, com destaque principal para o Neckaruferpark, que é um
parque linear na margem do Rio Neckar com escadarias de d4gua, deques de madeira e bancos,
com a vegeta¢ao também funcionando como reservatdrio de inundagao fluvial (Cidade de
Heilbronn, 2017).

Ha também vdrias outras dreas verdes muito importantes para a dinamica do bairro,
como o Hafenpark junto ao lago artificial Karlssee, o Campuspark, que serve como um odsis
verde a norte do bairro, o Stadtdschungel com mata e conexdes pedonais até ao centro histo-

rico, o Neckarhabitat e varios outros espagos verdes e abertos (Heilbronn, 2025).

A arborizagao vidria também foi estrategicamente pensada de forma que, na frente de
edificios residenciais, a quantidade de arvores e, consequentemente de sombra, fosse maior
do que em edificios de servigos, devido a comodidade, conforto térmico dos utilizadores e ao
fluxo de pessoas (Cidade de Heilbronn, 2017).

O espaco interno das quadras também é publico e pode ser acedido por visitantes, cri-

ando espacos na cidade que sao mais conectados e que promovem a caminhabilidade, além
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de também criar a possibilidade de novas dreas verdes nesses patios internos (Cidade de Hei-
Ibronn, 2017).

O bairro também possui telhados verdes nos seus edificios, alguns contando com hortas

comunitarias e outros com painéis fotovoltaicos (Cidade de Heilbronn, 2017).

O Neckarbogen também emprega um sistema inovador de drenagem e reutilizacao de
aguas pluviais. Em vez de enviar a chuva diretamente para a rede de esgotos, a dgua de chuva
é recolhida e usada para abastecer os dois lagos artificiais, o Karlssee e o FloShafensee (Cidade
de Heilbronn, 2019). Gragas a isso, os lagos tém dupla funcao, sendo tanto area de lazer quanto

reservatorio de retencao de chuva.

De acordo com a Cidade de Heilbronn (2017), para economizar dgua potavel, a d4gua da
chuva recolhida dos telhados € usada para dar descarga nos vasos sanitdrios. As dguas negras

contaminadas sao entao descartadas no esgoto publico.

As dguas residuais do Neckarbogen, por sua vez, sao encaminhadas pela rede de esgoto
municipal padrao de Heilbronn, sob responsabilidade da Entsorgungsbetriebe, que é o 6rgao
de saneamento (Cidade de Heilbronn, 2019). A questao dos residuos sélidos também segue a

mesma logica, sendo que a gestao segue o mesmo sistema municipal.

Trinkwasser
48 848 m*/a

Energie

LIDerlani
Regenwasssr |
Dach) |
1.517 m¥/a -

Schwarzwasser

21.451mi/a

Altneckar

Figura 31 - Espacos amplos para ca-  Figura 32 — Gestdo sustentdvel da d4gua com tratamento de dguas cinzas e
minhar. Fonte: Heilbronn (2017). uso de 4gua purificada em espacos abertos. Fonte: Heilbronn (2017).

O bairro também foi concebido como um Smart District, com integragao de energia, ca-
lor, mobilidade elétrica e telecomunicagdes, tudo organizado pela ZEAG Energie AG, sendo

que este modelo foi premiado com o Contracting-Preis BW 2018 (ZEAG, 2025).

Os edificios construidos na primeira fase incorporam painéis solares fotovoltaicos nos
telhados como requisito de projeto. Segundo a ZEAG (2025), estes sistemas destinam-se a co-
brir parte significativa da eletricidade de uso comum dos edificios e alimentar a rede inteli-

gente do bairro. A logica é manter um sistema descentralizado, onde cada edificio contribui
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com geragao local, mas ligado a smart grid. Além disso, parte da eletricidade de origem foto-

voltaica alimenta postos de carregamento para veiculos elétricos.

Para diminuicao de gastos com aquecedores e ar condicionado, o projeto foi construido
de maneira que o isolamento térmico dos edificios pudesse trazer uma boa transmitancia tér-
mica, contribuindo para um maior conforto no interior da habitagao, mantendo-a mais quente
no inverno e mais fresca no verdo. Para a area das janelas, o valor adotado maximo foi de 0,3
W/m? (padrao) ou 0,2 W/m? como o ideal (Cidade de Heilbronn, 2017).

Os materiais utilizados na construcao dos edificios e mobiliario urbano também foram
pensados de uma maneira mais sustentavel, optando pela utilizacao da madeira, pois “a ma-
deira, como matéria-prima renovdvel, oferece a oportunidade de deixar uma pegada ecoldgica menor
durante a construgdo de edificios”, de acordo com a Cidade de Heilbronn (2017, p. 56, tradugao
propria). Outro fator importante foi a escolha por estruturas que possam ser facilmente des-
montdveis, pois, dessa forma, o desperdicio e os residuos sao evitados (Cidade de Heilbronn,
2017).

Por se localizar muito proximo do Vale do Neckar, ou seja, a uma curta distancia do
centro da cidade, da estagao ferrovidria principal, das instalagdes de lazer, do campus univer-
sitario, do centro de pesquisa moderno e da drea WTZ, o Neckarbogen também conta com

uma boa oferta de transporte publico (Cidade de Heilbronn, 2017).

O DGNB (2018) destaca também que o Neckarbogen incorporou a mobilidade elétrica e
o car sharing no bairro, reduzindo a dependéncia do automdvel particular. A Cidade de Heil-
bronn (2014) fixou como meta reduzir em 30% o consumo energético em comparagao com 0s
padrdes da EnEV 2009, que é o regulamento energético alemao. O relatério da DGNB (2018)
mostra que, ja na primeira fase, o bairro atingia reducao de emissoes de CO, superior a 40%

relativamente a média da cidade.

6.5.3. Aspetos sociais

Desde o concurso que deu inicio ao projeto do bairro em 2009, foram implementadas
agOes para que os moradores fizessem parte ndo somente da gestao do bairro apds concluido,
mas também do préprio planeamento. Cada etapa do projeto passou pela discussao em me-
sas-redondas com o conselho consultivo e uma oficina de cidadaos, onde foram concretizadas

as ideias e intengdes do plano antes da construgao de facto (Cidade de Heilbronn, 2017).

E, como ja foi anteriormente mencionado, um dos principios do Neckarbogen ¢ a mis-
tura. De acordo com Temel (2020), ha cerca de 3500 moradores, com misturas habitacionais
totalizando cerca de 51% arrendamento, 6% cooperativa, 43% propriedade, com cerca de 40%

de unidades sociais.

Segundo dados do Mietspiegel 2025, os pre¢os no Neckarbogen situam-se na média su-

perior da cidade, mas nao estao fora de linha, pois ficam ligeiramente acima em relagao a
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outros bairros semelhantes, especialmente no caso dos apartamentos, com pregos na média
de 14 €/m? (Engel & Volkers, 2025). Isso, por si s, nao constitui gentrificagao, mas pode indi-

car uma maior valoriza¢ao do terreno na area.

O bairro também possui muitas areas que foram desenhadas para convidar a perma-
néncia, ao convivio e ao encontro, com infraestrutura acessivel e estrutura paisagistica de qua-

lidade, entao as pessoas utilizam o espago publico de maneira frequente.

Segundo a Cidade de Heilbronn (2017), a densidade do Neckarbogen ainda nao é o ideal
para os parametros de uma vida vibrante, mas ¢ esperado que essa densidade possa aumentar

com a conclusao das proximas etapas do projeto.

6.5.4. Aspetos econdmicos

De acordo com dados do DBZ (2019), a construgao da primeira fase do bairro envolveu

um volume de investimento de 145 milhoes de euros.

O programa prevé que, até a plena conclusao, o bairro proporcione até mil novos postos
de trabalho em zonas comerciais e servigos, segundo a Cidade de Heilbronn (2020). Hoje, ja

conta com varios estabelecimentos que sdo capazes de estimular a economia local.

6.6. ZAC De Bonne

6.6.1. Enquadramento e caracteristicas gerais

O écoquartier ZAC De Bonne foi langado em 2004 no centro de Grenoble, numa antiga
area militar de 8,5 hectares, que serviu sucessivamente como alojamento para o exército fran-
cés, como prisdo durante a ocupagao alema e, posteriormente, como quartel-general do Centro
de Defesa Nuclear Quimica e Bioldgica nos anos 1970. O projeto focava em regenerar a drea e
construir uma cidade do futuro, compacta, economizadora de recursos e energia, integrando

habita¢dao, comércio, servigos e grandes areas verdes (PUCA, 2011).

A concegao da ZAC de Bonne iniciou-se quando o antigo terreno militar foi comprado
pela cidade em 1999 e, em 2000, foi assinado o estudo preliminar do plano com a SAGES. A
Agence Devillers e o atelié de arquitetura Aktis Architecture foram responsaveis pelo projeto
urbano e arquitetonico. A construg¢do comegou e as primeiras entregas de edificios residenci-
ais ocorreram em 2008, tendo a operacao sido oficialmente concluida em 2016 (Ministério da

Transi¢ao Ecoldgica, 2021).

A ZAC de Bonne foi uma das primeiras opera¢des urbanas em Franga a seguir o refe-
rencial HQE Aménagement e, desde o inicio, foi estruturada de acordo com os principios do

sistema de certificacio. Também recebeu o Grande Prémio Nacional EcoQuartier em 2009 e o
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Selo EcoQuartier Etapa 4 em 2020, marcando-a como projeto exemplar de eco-bairro em

Franca (Ministério da Transi¢ao Ecologica, 2025).

6.6.2. Aspetos ambientais

O eco-bairro ZAC De Bonne possui edificios de uso misto que contribuem para um
maior fluxo de pessoas no espacgo publico e, consequentemente, uma maior seguranca e cami-
nhabilidade. No total, foram construidas 850 habitacoes, duas residéncias estudantis, um lar
de idosos, uma escola primaria, um hotel, um cinema, cerca de 2500 m? de escritorios, 16 mil

m?2 de espagos comerciais, uma piscina e um parque com cerca de 3,5 hectares (Suarez, 2013).
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Figura 33 — Mapa de usos do ZAC De Bonne. Fonte: Grenoble-Alpes Métropole Aménagement (2019).

O parque principal abrange trés zonas de jardins, de acordo com Suarez (2013): o Jardim
Hoche, com carater mais desportivo e de recreacdo; a Esplanade Alain le Ray, ja existente no
plano original, mas restaurada, com carater mais contemplativo; e o Jardim de la Caserne de

Bonne, elemento central do eco-bairro, com trilhos, espelho de dgua e dreas para criangas.

Para a gestao de aguas pluviais, foram implementados telhados verdes e pequenos re-
servatorios integrados na paisagem dos jardins, criando nao somente um sistema de recolha
e drenagem, mas também contribuindo para baixar a temperatura por meio da criacao de

zonas mais humidas (Suarez, 2013).

Quanto a gestao de residuos, o bairro apenas implementou o mesmo sistema adotado

pela cidade de Grenoble, com ecopontos e recolha seletiva (Suarez, 2013).

O eco-bairro também beneficiou do programa CONCERTO, criado pela Uniao Europeia
para apoiar cidades que promovam iniciativas de desenvolvimento sustentdvel com recurso
a eficiéncia energgética (Suarez, 2013). De acordo com Grenoble-Alpes Métropole Aménage-
ment (2019), ha cerca de mil m? de painéis fotovoltaicos instalados, além de as moradias pos-

suirem sistema de cogeragao, produzindo eletricidade e aquecimento a partir do gas natural.
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Figura 34 - Painéis fotovoltaicos do ZAC De Bonne. Figura 35 — Imagens do eco-bairro mostrando
Fonte: Grenoble-Alpes Métropole Aménagement (2019). areas verdes, edificios e painéis. Fonte: Grenoble-

Alpes Métropole Aménagement (2019).

Durante a construgao, visando obter maior conforto térmico e actistico para os morado-
res e uma maior eficiéncia energética dos edificios, foram implementadas janelas de vidro
duplo com folha de argon de baixa emissao, para reduzir a transmitancia térmica, além de

paredes externas com isolamento térmico de 15 a 20 cm de espessura (Suarez, 2013).

Segundo relatdrio da Enertech no ambito do programa CONCERTO (2011), foram de-
tetados varios defeitos de isolamento e a presenca de inimeras pontes térmicas que degrada-
ram significativamente o desempenho térmico dos edificios. O mesmo relatério afirma que
nao houve redugdes no consumo de dgua e eletricidade, mas esse ponto foi atualizado pelo

relatério da FEEM (2014), que regista valores abaixo da média da cidade.
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Figura 36 — Estratégias de isolamento em paredes do ZAC De Bonne. Fonte: Greno-
ble-Alpes Métropole Aménagement (2019).

De acordo com Suarez (2013), o canteiro de obras obedecia regras rigidas em relagao ao
conforto actistico da populagdo vizinha, incluindo praticas de lavagem de camides para evitar
a saida de lama, bem como a gestao de residuos e descartes. Segundo Grenoble-Alpes Métro-

pole Aménagement (2019), cerca de 90% dos materiais foram reciclados.

No ambito da mobilidade, o bairro foi desenhado de modo a prolongar a rede vidria
existente, integrando-se no contexto envolvente, mas limitando o uso de automdveis em al-
gumas vias. O estacionamento também é reduzido e, para a area comercial, existem cerca de
400 lugares (Suarez, 2013).
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Dentro do bairro, os residentes podem utilizar servigo de partilha de automoveis, além
de terem acesso facilitado a rede de transporte ptiblico da cidade, com varias linhas de auto-
carro e uma linha de metro de superficie. O uso de bicicletas é também incentivado, com bici-

cletarios em todos os edificios (Suarez, 2013).

6.6.3. Aspetos sociais

De acordo com o Grenoble-Alpes Métropole Aménagement (2019), os objetivos politicos
do eco-bairro ZAC De Bonne sao expandir o centro da cidade, conectar e integrar o novo
bairro ao seu entorno imediato, acolher uma grande variedade de usos e fungdes e criar pelo
menos 35% de habitagdes sociais. Segundo dados do relatorio de Cacciali (Innovia-SAGES,
2010), o valor real atingido foi de 39%.

O bairro foi também projetado para atender critérios de acessibilidade, com nivela-
mento dos pisos para pessoas com mobilidade reduzida. Por ser diverso em usos e fungoes,
consegue acolher moradores de diferentes idades e ocupagdes, tornando-se um espago mais

inclusivo e equitativo (Suarez, 2013).

Segundo Suarez (2013), a governanga na operagao ZAC De Bonne foi exemplar, com

reunides, palestras de sensibilizagao sobre sustentabilidade e entrega de folhetos explicativos.

Outro ponto importante ¢ a monitorizagao e transparéncia da informacao, desde a fase
de concurso até a entrega dos edificios, com acompanhamento de estaleiros e vistorias in loco,
além de monitoriza¢do também por mais de 2 anos ap0s a entrega (Grenoble-Alpes Métropole

Aménagement, 2019).

Foram ainda criados cursos de formagao em novas técnicas de construcgao para traba-
lhadores de obra e gestores de projeto, no fim de 2007, para que pudessem compreender o

funcionamento da construgao do bairro (Grenoble-Alpes Métropole Aménagement, 2019).

6.6.4. Aspetos econdmicos

O custo total do projeto é de €40 milhdes (FEEM, 2014).

A implementagao de varios estabelecimentos de comércio e servigos impactou positiva-
mente a economia local do ZAC De Bonne, porém ¢ importante destacar que, segundo Suarez
(2013), isso impactou negativamente os empreendimentos dos bairros vizinhos, uma vez que

as pessoas se sentiram mais atraidas pelas instala¢gdes do écoquartier.

Nao ha ainda estudos académicos que demonstrem gentrificagao clara, mas os dados da
PUCA (2011) evidenciam pregos imobilidrios elevados relativamente a média local no entorno
da ZAC, com apartamentos vendidos entre 3500 e 4000 €/m?, valores altos para a época. Essa

valorizagdo estd associada a regeneragao urbana, equipamentos de qualidade e densificacao
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central. A presenga de quase 40% de habitagao social e a regulamentagao de pregos limitaram

parcialmente essa valorizagdo, mas nao a impediram.

6.7. Comparacao de eco-bairros certificados

Os eco-bairros analisados inserem-se em contextos distintos e seguem enquadramentos
de certificagao também diversos, o que se reflete em abordagens diferenciadas na forma como

cada um implementa estratégias sustentaveis nos seus planos.

A partir da andlise individual de cada sistema, os critérios de avaliagao identificados
foram organizados em dez grandes areas: desenho urbano e morfologia; construcao sustenta-
vel; inclusao social e diversidade; governanga; natureza e recursos naturais; conforto, satde e
bem-estar; energia e clima; mobilidade sustentavel; identidade e cultura; e desenvolvimento

econOmico.

Como detalhado na metodologia, estas dreas foram definidas de modo a englobar nao
apenas os critérios contemplados pelas certificagdes e planos, mas também os principios ori-
entadores e as caracteristicas-chave explorados na revisao de literatura desta dissertagao, com
base sobretudo em UN-Habitat (2014), Gomes (2009), Farr (2013) e Silva (2013). Esta estrutura
possibilitou identificar correspondéncias e lacunas entre os diferentes sistemas, bem como
avaliar o grau de alinhamento entre a teoria e aquilo que, efetivamente, é valorizado na pra-

tica.

A Tabela 21 apresenta a comparagao entre os eco-bairros no que respeita a categoria de
desenho urbano e morfologia. Esta categoria remete para aspetos centrais da qualidade ur-
bana, como a diversidade de usos do solo, a existéncia de espagos e equipamentos publicos e
a forma como o bairro é estruturado para proporcionar uma experiéncia mais qualificada a

nivel de planeamento urbano.

Tabela 21 — Comparagao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (1) Desenho Urbano e Morfologia

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN | DE BONNE

o )
o o
o o

Uso misto do solo

Tracado humani-

zado

Escala humani-

zada

Alta densidade

Espagos publicos

Equipamentos e

Q00 000
Q00 00 |0
Q00 000
Q00 000
Q00 000

(<<
(<<

servigos publicos
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Diversidade fun-
cional do uso de Q Q 0 0 Q Q Q

solo

Observa-se que, embora os eco-bairros analisados tenham sido concebidos dentro de
abordagens diferentes, todos conseguem manter coeréncia no que diz respeito aos critérios de
desenho urbano e a morfologia. Os estudos de caso Fujisawa Smart Town, o Lloyd EcoDistrict
e 0 Mueller apresentam, no entanto, uma outra abordagem de uso misto do solo. Embora
possuam uma diversidade funcional do uso do solo, isto ¢, varios usos dentro de uma mesma

Zona, esses usos nao se encontram mistos nas proprias edificacoes.

Relativamente ao critério de alta densidade, nao foram encontrados dados que permi-
tissem comprovar que o Lloyd EcoDistrict e o Neckarbogen apresentam alta densidade, ape-
sar de o plano referir a importancia desse fator para ambos. Isto deve-se ao facto de o Lloyd
EcoDistrict ter sido construido num local com um passado comercial, enquanto o Neckarbo-

gen ainda se encontra em construcao e a sua densidade atual ainda sofrera alteragoes.

A tabela 22, por sua vez, apresenta a comparacao entre os eco-bairros no que diz respeito
a categoria de ambiente e recursos naturais. Esta categoria aborda critérios relacionados com
a gestao de dreas verdes, dguas pluviais e residuais, residuos soélidos, economia circular, agri-

cultura e a redugao do consumo de recursos naturais.

Tabela 22 — Comparagao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (2) Ambiente e recursos naturais

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN MUELLER NECKARBOGEN DE
BONNE
Infraestrutura 0 0 ° o o o Q
verde
Preservacao de 0
ecossistemas

Regeneracao de

ecossistemas o

Gestao sustentavel

de aguas pluviais

Gestao sustentavel

de aguas residuais

Gestao sustentavel

de residuos sélidos

Economia circular

Agricultura ur- 0

bana

000 060/ 0 |0
00 00 06 0|0
00000 6|0
000000 o
0000 00 0
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Nesta categoria, € possivel observar diferengas mais acentuadas entre as abordagens de
cada bairro. Embora todos apresentem boas praticas relativamente as dreas verdes e a preser-
vacao e regeneragao de ecossistemas, poucos dispdem de estratégias para lidar com as aguas
pluviais, dguas residuais e residuos solidos a um nivel local e com maior sustentabilidade do

que as praticas ja adotadas pelas cidades em que estes eco-bairros se inserem.

Destacam-se ainda os eco-bairros BedZED e ZAC de Bonne que, apesar de apresentarem
propostas para estes critérios nos respetivos planos, nao foram acompanhados de dados que

comprovem uma execugao bem-sucedida.

E, no entanto, correto afirmar que todos os eco-bairros analisados procuram integrar
mais areas verdes nas cidades, o que ¢ positivo ndo apenas para uma melhor qualidade de
vida da populagdo e para um maior contacto com a natureza, mas também para proporcionar
conforto térmico, melhorar a qualidade do ar e servir como estratégia de adaptacao as altera-
¢Oes climdticas. Acresce ainda que quase todos se revelam capazes de reduzir os niveis de

consumo de recursos.

A tabela 23, a seguir, analisa o desempenho dos eco-bairros em relagao aos critérios de

energia e clima.

Tabela 23 — Comparagao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (3) Energia e clima

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Eficiéncia energé-

o o o
o

o

tica

Energia renovavel

Redugao do con-
sumo de eletrici-
dade

Redugao de emis-
soes de CO2

Gestao de riscos

1
o

Adaptabilidade e

resiliéncia clima-

OO0 6 00
Q00 O
006 o
OO0 O
OO0 o0 00

o
Q
o

tica

A semelhanca da categoria que analisava o desenho urbano e a morfologia, esta catego-

ria apresenta uma maior homogeneidade, com quase todos os eco-bairros a evidenciar boas
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praticas de eficiéncia energética, adocao de fontes renovaveis, redugao do consumo de eletri-
cidade e diminuigao das emissdes de CO,. E, embora todos apresentem estratégias de adap-
tabilidade e resiliéncia climatica, apenas o eco-bairro Fujisawa Smart Town dispde de um

plano de gestao de riscos climaticos claro e exequivel.

A tabela 24, a seguir, aborda os critérios relacionados com a mobilidade sustentavel,
incluindo uma analise das redes viarias, da caminhabilidade, do incentivo ao uso da bicicleta

e do transporte ptiblico, bem como da reducao da utilizagdo do automovel particular.

Tabela 24 — Comparacao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (4) Mobilidade sustentavel

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Rede viaria ade-

quada e acessivel

Caminhabilidade

Estimulo ao uso de

bicicletas

Transporte publico

eficiente

Reducgao do auto-

mével

Infraestrutura para

mobilidade ativa

Observa-se que todos os bairros analisados apresentam boas praticas dentro da catego-
ria, cumprindo todos os critérios, com excecao apenas da reducao do uso de automdveis par-

ticulares no Fujisawa Smart Town e em Masthusen.

A tabela 25, por sua vez, apresenta os critérios referentes a construcgdo sustentavel, ou
seja, aqueles que avaliam praticas e escolhas durante a fase de obra ou nos proprios edificios

que compodem os bairros alvo do estudo.

Tabela 25 — Comparagao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (5) Construgao sustentavel

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Edificios verdes Q Q Q Q Q 9 o

Canteiro de obras

sustentavel Q Q 0 Q Q 0

Materiais locais e

sustentaveis Q 6 Q Q 9

108



Uso de tecnologia

e inovagao Q 0 9 Q 0 Q 0

Mais uma vez, a maioria dos eco-bairros estudados revelou bom desempenho em todos
os critérios. Nota-se que, dentro desta categoria, existem casos em que o plano propoe estra-
tégias que nao podem ser comprovadas, seja pela falta de dados ou por uma execugao que
nao foi tdo bem sucedida, como acontece nos bairros Lloyd EcoDistrict e ZAC de Bonne rela-

tivamente ao critério de utilizacao de materiais locais e sustentaveis.

A tabela 26 apresenta os critérios relacionados com o conforto térmico, luminoso e acts-

tico, bem como o bem-estar das pessoas nos bairros.

Tabela 26 — Comparacio entre os eco-bairros de acordo com a categoria (6) Conforto, satide e bem-estar

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE

BONNE

Conforto térmico Q 0 0

Conforto luminoso Q

Conforto actstico Q 6
Qualidade do ar Q 0 0
Acesso a natureza Q 0 0
Seguranca urbana Q 0 0

o o
o o
o o

0000
000000
(<

Esta categoria mostra que os eco-bairros apresentam boas praticas no que respeita a
qualidade do ar, ao acesso a natureza e a seguranca urbana, aspetos fundamentais para a
construgao de bairros mais sauddveis e atrativos. No entanto, também evidencia que o con-
forto actstico e conforto luminoso sdo critérios raramente abordados e que, mesmo quando

sdo, tem poucas probabilidades de serem realmente efetivos na pratica.

A tabela 27, por sua vez, aborda os critérios de dimensao social, como a inclusao e a
equidade, a habitacdo acessivel, a diversidade social e a acessibilidade. Verifica-se aqui uma

maior disparidade entre os estudos de caso.

Tabela 27 — Comparacao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (7) Inclusao social e identidade

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN MUELLER NECKARBOGEN DE
BONNE
Incluséo e equi- Q 0 e Q Q 0
dade
Habitagao acessi- Q Q o 6 ° Q 0
vel
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Diversidade social Q 6 Q Q Q Q o
Acessibilidade Q 0 0 0 Q 0 o

Dentro desta categoria, merecem destaque os eco-bairros BedZED, Mueller, Neckarbo-
gen e ZAC de Bonne, que apresentam estratégias de inclusao social previstas em plano e efe-
tivamente executadas na pratica, como a oferta de unidades de habitagao social e a implemen-

tacdo de custos acessiveis em pelo menos uma parte das moradias.

Por outro lado, os eco-bairros Masthusen e Fujisawa Smart Town distinguem-se negati-
vamente por nao oferecerem um espaco inclusivo e equitativo, nao contemplando habitacao

acessivel nem diversidade social, sendo marcados por uma ocupagao elitizada.

Ainda dentro do aspeto social, a tabela 28 apresenta a categoria relativa a identidade e

cultura nos bairros analisados.

Tabela 28 — Comparagao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (8) Identidade e cultura

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Preservagao do pa-

trimonio o o o o o o

Cultura e identi-
dade Q 0 0 e 0 Q Q

Apropriacio do es-

paco por morado- Q 0 0 e 0 Q 0

res

Mais uma vez, o eco-bairro Masthusen destaca-se negativamente nos critérios de cultura
eidentidade e de apropriagao do espaco pelos moradores, ja que nao existem evidéncias claras
de estratégias ou iniciativas que promovam a valorizagao cultural local ou o fortalecimento
do sentido de comunidade. O bairro foi concebido sobretudo como uma expansao urbana,
com forte énfase na eficiéncia energética e em certificagdes ambientais, mas sem integrar me-

canismos que favorecam a construc¢ao de um sentimento de pertencga coletiva.

Os outros bairros apresentam um bom desempenho em todos os critérios, com excegao
do Fujisawa Smart Town no que respeita a preservagao do patrimonio. Embora o bairro tenha
sido desenvolvido nos terrenos da antiga fabrica da Panasonic, e ainda que exista um certo
reconhecimento e respeito ao passado industrial do local, nao foram preservados edificios ou
elementos materiais que pudessem reforcar a memdria histdrica e a continuidade cultural no

novo tecido urbano.
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A tabela 29 apresenta os critérios relacionados com a governanga, um aspeto essencial
para garantir a participacao ativa da comunidade, a transparéncia nos processos de decisao e

a gestao partilhada dos recursos.

Tabela 29 — Comparacao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (9) Governanca

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Participagao comu-
nitaria no plano e 6 e ° Q Q 0

Gestao comunita-

ria

Informagao e

transparéncia Q 0

o [ o o o
o [ o o o
Educacao e sensi-
bilil;ae:;;) ambir;ri— Q 0 0 Q 0

tal

A boa governanca ¢ fundamental porque permite que os moradores tenham voz no de-
senvolvimento do bairro, fortalece a confianga entre cidaddos e institui¢des e contribui para a
sustentabilidade social a longo prazo. No entanto, o eco-bairro Masthusen apresenta um de-
sempenho bastante limitado nestes critérios, sobretudo no que respeita a participagao comu-
nitdria no plano, a gestdo comunitdria e ao acesso a informacao clara e transparente.

Os eco-bairros BedZED, Fujisawa Smart Town e Lloyd EcoDistrict também nao demons-
tram uma participacdo comunitdria efetiva no planeamento inicial, ainda que revelem avan-
¢os noutros aspetos. Ja os restantes eco-bairros analisados destacam-se por apresentar uma
boa pratica em todos os critérios de governancga.

A tabela 30 aborda os critérios de desenvolvimento econdmico. Este aspeto é igualmente
importante, pois relaciona-se com a criagao de emprego local, a promogao de economias cir-

culares e sustentaveis, gestao de custos e estabilidade ou limite de rendas.

Tabela 30 — Comparacao entre os eco-bairros de acordo com a categoria (10) Desenvolvimento econdmico

CRITERIOS BEDZED FSST LLOYD MASTHUSEN | MUELLER | NECKARBOGEN DE
BONNE

Economia local

Geragao de empre-

gos

Estimulo ao em-

preendedorismo

Gestao de custos

< IR B B[<
00 00
00 0o
00 00
< IR B B[<
Q00
< I B A<
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Estabilidade ou li-
mite de rendas Q e e e Q e

Observa-se que, de acordo com a tabela, todos os eco-bairros analisados foram capazes
de estimular a economia local e gerar empregos, demonstrando um impacto positivo no de-
senvolvimento econdmico das respetivas comunidades. Contudo, apenas o Neckarbogen
apresenta uma estratégia especifica para a estabilidade ou limita¢ao das rendas, o que repre-
senta uma medida importante para garantir acessibilidade habitacional e evitar processos de

exclusao social associados a valorizagao imobiliaria.

De forma geral, a comparagao entre os eco-bairros mostra uma forte consolidagao de
estratégias ligadas ao desempenho ambiental e energético, mas também indica que ainda exis-
tem muitos critérios que essas construgdes precisam melhorar, permanecendo a necessidade
de evoluir para modelos mais eficientes e que valorizem igualmente os pilares social, ambi-

ental e econOmico.
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7.
DISCUSSAO E ANALISE

Neste capitulo, é realizada uma reflexao critica sobre os resultados obtidos, de forma a
avaliar todo o material pesquisado e coletado na presente dissertagao. A andlise vai além de
uma simples descrigao dos dados, confrontando a intengao dos planos com a pratica obser-

vada, bem como as fragilidades que emergem da aplicacao real das certificacoes.

O objetivo é compreender os limites e potencialidades destes projetos, identificando si-
tuagoes em que se verificam riscos de greenwashing urbano, bem como os desafios que persis-
tem no equilibrio entre as dimensdes ambiental, social e econémica. A discussao permite
ainda explorar as possibilidades e melhorias que possam tornar estes instrumentos mais efi-

cazes no futuro.

7.1. Confronto entre intencao, pratica e greenwashing

A andlise comparativa das certificagdes e dos eco-bairros estudados evidencia que, ape-
sar de avancgos relevantes em varias dimensbes ambientais e urbanisticas, a eficacia destes
projetos nao é homogénea nem plenamente assegurada. Muitos dos critérios avaliados apre-
sentam bons resultados no papel ou em fases iniciais de implementa¢dao, mas nem sempre
existem dados consistentes que comprovem o seu funcionamento a longo prazo. Este desfa-
samento entre plano e pratica levanta questoes sobre a real eficdcia dos eco-bairros enquanto

modelos de sustentabilidade urbana.

No aspeto ambiental, observa-se um desempenho claramente positivo em comparagao
com bairros convencionais, com o aumento da eficiéncia energética, aumento das areas ver-
des, promocao de mobilidade mais sustentavel e adogao de tecnologias que permitem uma
maior inovagao e transparéncia nos processos. Alguns bons exemplos ilustram esse avango,
como ¢é o caso do BedZED, que foi pioneiro na implementacgao de varias solu¢des de conforto
térmico e foi fundamental para a criagao do proprio sistema One Planet Living, ou o ZAC de
Bonne, com forte énfase na regeneragao urbana e na criagao de um espago que realmente possa

integrar o meio urbano com a natureza. Da mesma forma, Masthusen, certificado pelo
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BREEAM Communities, projeta-se como referéncia internacional no controlo das emissoes de

CO; e em um planeamento urbano de baixa impacto.

Mas, um ponto critico observado € a tendéncia para privilegiar solugdes visiveis e co-
municdveis, como areas verdes abundantes, ciclovias e fachadas vegetadas, em detrimento de
estratégias menos aparentes, mas fundamentais para a sustentabilidade. Ha como exemplo o
caso do critério relacionado a gestao sustentavel de dguas pluviais e residuais, por exemplo,
que é limitada em muitos casos. Nesse aspeto, é possivel observar o Lloyd EcoDistrict, como
outros alvos do estudo, que continua dependente da rede municipal tradicional, ou o Be-
dZED, que enfrentou falhas técnicas no seu sistema de aguas cinzentas que estava proposto
no projeto. O mesmo acontece com a gestao de residuos solidos, em que, embora os planos
apontem para compostagem ou reciclagem avangada, raramente existem dados concretos que

comprovem o seu funcionamento efetivo.

No que respeita ao conforto térmico, verifica-se igualmente uma fragilidade. Enquanto
bairros como o BedZED incorporaram estratégias simples e baratas para reduzir o consumo
energético através do conforto térmico passivo, outros bairros, como Fujisawa Smart Town,
mostram maior dependéncia de tecnologias ativas e solugdes de alta eficiéncia, mas com me-
nor énfase em estratégias de desenho simples. Ja os critérios de conforto luminoso e actstico
sao praticamente ausentes em todos os casos, nao obstante a sua relevancia para o bem-estar

dos moradores.

Estes elementos levantam a questao do greenwashing urbano, pois ao enfatizar-se aquilo
que é mais visivel e fotografavel, cria-se um cendrio de sustentabilidade que, em muitos casos,
nao corresponde a realidade técnica e quotidiana da gestao do bairro. As certificagdes ambi-
entais desempenham aqui um papel ambivalente, dado que por um lado, funcionam como
impulsionadoras de padroes mais elevados, mas, por outro, contribuem para este desequili-
brio, ja que atribuem maior peso aos critérios ambientais facilmente quantificdveis (como
energia e dreas verdes) e menor relevancia a dimensoes mais complexas, como residuos, aguas

ou conforto acustico.

Em alguns casos, a dimensao social e econémica também se revela mais fragil, com me-
nor atencdo a critérios como acessibilidade habitacional, equidade social ou limitagao de cus-
tos. Tal desequilibrio compromete a ideia de uma sustentabilidade integrada, que depende

do equilibrio entre os trés pilares (ambiental, social e econdmico).

Os principais desafios identificados prendem-se com a dificuldade de manter a acessi-
bilidade no longo prazo e o risco de elitizagao das areas. Muitos bairros tornam-se vitrinas de
inovacao tecnoldgica e de boas praticas ambientais, mas falham em garantir uma experiéncia
melhor para as pessoas, assim como uma melhor gestao dos recursos. Além disso, a auséncia
de mecanismos de monitoriza¢do continua limita a capacidade de avaliar a real eficdcia das

estratégias implementadas.
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A utilizacdo de rotulos de sustentabilidade e de certificagdes pode contribuir para pro-
jetar uma imagem de compromisso ambiental que nem sempre corresponde a realidade vi-
vida pelos moradores. O marketing urbano e a valorizacao imobilidria muitas vezes sobre-
poem-se a fungado social e comunitdria dos eco-bairros, transformando-os em produtos de

mercado mais do que em solugdes para cidades realmente inclusivas e resilientes.

Mas, apesar das fragilidades, nao se pode ignorar que os eco-bairros analisados repre-
sentam um avango muito significativo e importante em relagao ao modelo urbano predomi-
nante. Ao operar numa escala intermédia entre o edificio e a cidade, estes projetos tornam-se
laboratdrios vivos de inovagao, onde é possivel testar estratégias de uma maneira realista e
que, de facto, sdo capazes de gerar cidades mais sustentaveis e prontas para lidar com as alte-
ragoes climaticas. Trata-se de uma escala que se aproxima do conceito de cidade dos 15 minu-
tos defendido por Moreno (2024), em que o quotidiano dos moradores pode ser organizado
em torno da proximidade e da multifuncionalidade, reduzindo a dependéncia do automovel
e reforcando a coesao comunitaria. Esse mesmo aspeto também ¢ abordado na Carta do Novo

Urbanismo (CNU, 2001) e no prdprio conceito de eco-bairros.

Do mesmo modo, as certificagdes ambientais desempenham um papel importante en-
quanto instrumentos de estimulo e orientagdo. Como afirmam Farr (2013) e Silva (2013),
mesmo quando imperfeitas, estas metodologias contribuem para consolidar padroes minimos
de sustentabilidade, dar visibilidade ao tema e pressionar o mercado imobiliadrio a adotar cri-
térios mais exigentes. E correto afirmar que as certificacdes possuem uma capacidade de criar
critérios, referéncias e de difundir praticas que, sem esta estrutura, dificilmente seriam incor-

poradas nos processos de planeamento urbano.

Assim, mais do que apenas produtos de marketing urbano, os eco-bairros e as suas cer-
tificagdes representam também sementes de transformagao. Ainda que ndo sejam modelos
perfeitos, oferecem caminhos concretos para repensar a forma como as cidades sao desenha-

das e geridas, constituindo passos importantes para uma transi¢ao sustentavel mais ampla.

7.2. O futuro dos eco-bairros: as certificacoes sao uma solugao
real ou apenas greenwashing?

A andlise desenvolvida permite concluir que os eco-bairros certificados nao podem ser
reduzidos a légica do greenwashing. Embora apresentem falhas significativas, sobretudo na
dimensao social e econdmica, a contribui¢ao para o avan¢o do urbanismo sustentavel é ine-
gavel. Tal como defendem UN-Habitat (2014) e Farr (2013), o bairro constitui uma escala pri-
vilegiada para a implementacdo de solugdes sustentaveis, pois aproxima a gestao de recursos
e a qualidade de vida do quotidiano dos cidadaos. Nesse sentido, os eco-bairros estudados na

presente dissertagao aproximam-se de um modelo de cidade de 15 minutos (Moreno, 2024) e
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de um urbanismo que prioriza mais a proximidade, a caminhabilidade, a diversidade funcio-

nal e de usos e a adaptabilidade e resiliéncia climatica.

As certificagdes ambientais, apesar das criticas, revelam-se instrumentos fundamentais
neste processo. Oliveira (2022) destaca que os sistemas de avaliagao urbana funcionam como
mecanismos de aprendizagem coletiva, capazes de traduzir principios abstratos da sustenta-
bilidade em parametros técnicos aplicaveis. Mesmo quando incompletas, esses sistemas sao
capazes de impulsionar mudangas no meio urbano e, da mesma forma, o proprio meio urbano

também acaba por influenciar a evolugao dessas certificagdes ao longo do tempo.

O eco-bairro BedZED, por exemplo, foi determinante para a criagao do sistema One Pla-
net Living, e o Masthusen, ao ser o primeiro bairro na Suécia certificado pelo BREEAM
Communities, consolidou a reputacao de Malmé como referéncia internacional no quesito de
sustentabilidade. Assim, as certificacbes nao devem ser vistas como meros rétulos, mas como

motores de transformacao, desde que atualizadas e sujeitas a processos de monitorizacao.

Ao mesmo tempo, nao se pode ignorar que a énfase em critérios ambientais visiveis e
quantificdveis gera uma narrativa de sustentabilidade que por vezes desvaloriza dimensoes
menos tangiveis. Por isso, € importante que o conceito de sustentabilidade urbana esteja sem-
pre apoiado nos trés pilares, que sao o ambiental, o social e 0 econémico, com a certeza de que

a sustentabilidade nao pode ser atingida se esses elementos estiverem desequilibrados.

Importa ainda reconhecer que os casos analisados representam experiéncias de referén-
cia a nivel internacional, mas nem todos os projetos de eco-bairros conseguem chegar a este
patamar. Muitos ficam limitados a planos estratégicos que nunca se concretizam, outros avan-
¢am de forma fragmentada e sem integragao das varias dimensoes da sustentabilidade, apro-
ximando-se muito mais de praticas de greenwashing e de promessas falhadas do que de trans-
formacoes efetivas. Esta realidade reforca a ideia de que, se até os melhores exemplos apre-
sentam falhas, os restantes enfrentam obstdculos ainda mais profundos para garantir a sua

credibilidade e impacto.

Portanto, os eco-bairros certificados devem ser compreendidos como solugdes reais, em-
bora incompletas. Nao se trata de um greenwashing puro, mas de iniciativas que, a0 mesmo
tempo em que contribuem para a reducao de emissoes, a melhoria da qualidade urbana e a
integracao da natureza nas cidades, ainda enfrentam o peso de serem pioneiras em muitas
estratégias que implementam e, dessa forma, estdo mais propensas a nem sempre funciona-
rem de maneira perfeita. O futuro destes projetos dependera da capacidade de aprendizado
uns com o0s outros, com o teste continuo de novas solugdes para os problemas atuais e futuros,

para que possa haver evolucao e corre¢ao de erros ja cometidos.

Além disso, também se faz importante uma atualizagao constante nos sistemas de certi-

ficagdes urbanas para que se possa aprender com a pratica, sempre levando em conta aquilo
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que funciona ou nao de maneira reflexiva e critica, e aprofundar os mecanismos de monitori-
zagao, de modo a garantir que a certificagdo seja nao apenas um simbolo qualquer, mas uma

garantia de transformagcao efetiva.

7.3. Proposta de melhorias

Sabe-se que a urgéncia da transformacao das areas urbanas ja ndo pode ser ignorada.
As alteracodes climaticas avancam a um ritmo acelerado e é nas cidades que se concentra a
maior parte da populagao, do consumo de energia, das emissoes de gases com efeito de estufa
e da pressao sobre os recursos naturais. Nesse contexto, os eco-bairros e as certificagdes sur-
gem como estratégias de desenvolvimento muito promissoras, capazes de orientar praticas
mais responsaveis e de tornar mais visivel a importancia da sustentabilidade na vida quotidi-
ana. Os casos estudados mostram que é possivel criar bairros mais verdes, eficientes e inte-
grados com o ambiente, e isso pode se tornar uma solugao real para a problematica do desen-
volvimento atual das cidades face as alteragdes climaticas, mas também revelam que hd aspe-

tos criticos que necessitam de aperfeicoamento.

Uma primeira proposta passa pela introducao de critérios mais rigorosos na obtencao
das certificagdes que foram alvo do estudo, sobretudo nos dominios da gestdo de recursos.
Elementos como aguas pluviais e residuais, residuos sélidos, conforto térmico passivo, lumi-
noso e acustico nao podem permanecer em segundo plano. Sao dimensdes menos visiveis,
mas decisivas para a qualidade real dos espacos e para a sustentabilidade a longo prazo. Do
mesmo modo, é fundamental também reforcar a dimensao social das certificagdes. Habitagao
acessivel, diversidade social e equidade econémica devem ser encarados como parte central
da sustentabilidade, e ndo como critérios opcionais. Além de que, outros critérios como a re-
dugao de uso de automoveis particulares e a reducao de CO2, devem ser obrigatdrios e com

uma exigéncia ainda maior.

A participagdo comunitdria em fases iniciais € essencial para se conquistar ndo apenas
espagos que sdo planeados conforme as demandas daquela populagao que realmente vivencia
o bairro, mas também para tornar o meio urbano mais humanizado. Deve ser um critério
obrigatdrio, assim como a propria gestao comunitaria do bairro apds construido. Se torna

muito mais facil saber o que um bairro precisa ao ouvir as pessoas que moram nele.

Outra melhoria essencial reside na criagao de mecanismos de monitoriza¢ao continua.
Nao basta certificar o bairro na fase de planeamento ou construgao, é necessario acompanhar
o seu desempenho real no tempo, através de relatérios anuais e processos obrigatorios para
renovagao periodica da certificagdo. S6 assim se pode garantir que os objetivos iniciais nao se
perdem e que as estratégias implementadas continuam a funcionar na pratica e ao longo de

varios anos.
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Por fim, as certificagdes devem ser entendidas como instrumentos que estao em cons-
tante evolugao, e que ainda estdo sendo construidos. O segredo estd em testar, experimentar
e aprender com cada bairro construido, ajustando os critérios conforme o necessario e ampli-
ando as exigéncias a partir da experiéncia acumulada. Se conseguirem assumir este compro-
misso, as certificagdes terdo capacidade nao apenas de serem guias para a execugao de projetos
mais sustentdveis, mas também de transformar a propria realidade das cidades, construindo
um urbanismo que, antes de mais, deve ser feito para as pessoas e nao somente para as gran-

des empresas ou mercado imobiliario.
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8.
CONCLUSOES

A presente dissertagao partiu da premissa de que as cidades contemporaneas, simulta-
neamente responsaveis e vulneraveis perante a crise climatica, necessitam de novos modelos
de planeamento capazes de conciliar sustentabilidade ambiental, equidade social e desenvol-
vimento econdmico. Nesse contexto, os eco-bairros certificados foram analisados como ins-
trumentos privilegiados de experimentagao e implementacao de principios de urbanismo sus-

tentavel, mas também como espagos onde se revelam as tensdes entre discurso e pratica.

A evolucao historica do urbanismo, desde os modelos modernistas e culturalistas até ao
urbanismo sustentavel, produziu cidades fragmentadas e dependentes do automovel (Choay,
1992). Estes modelos agravaram os impactos ambientais e sociais da urbanizagao, tornando
urgente a procura de solugoes mais integradas, capazes de reduzir emissoes, melhorar o con-

forto humano e promover estilos de vida mais saudaveis (Castelhano, 2020).

Os eco-bairros, por sua vez, concebidos como uma solugao vidvel, respondem a essa
necessidade ao promover proximidade, compacidade, diversidade funcional e integracao da
natureza no quotidiano urbano (Silva, 2013). Ao mesmo tempo, os sistemas de certificagao,
como o LEED-ND, o BREEAM Communities ou 0 DGNB-NSQ, oferecem referenciais quanti-
ficaveis para orientar e avaliar a escala urbana (Oliveira, 2022). No entanto, a andlise critica
realizada demonstrou que a certificagdo, embora ttil, ndo garante por si s6 a transformagao
estrutural dos bairros. Em varios casos, verificou-se um desfasamento entre os critérios certi-
ficados e a realidade materializada, revelando lacunas, principalmente no que diz respeito a

governanga, saide humana e gestao de recursos.

Isso pode abrir espago para o risco de greenwashing urbano, quando a sustentabilidade
¢é apropriada como retdrica ou instrumento de valorizagao imobilidria, em vez de se traduzir
em mudangas profundas e duradouras (Silva et al., 2022). Ao mesmo tempo, evidencia a im-
portancia de reforcar mecanismos de monitorizacao e transparéncia, bem como de integrar de

forma efetiva as comunidades locais na concegao e gestao dos bairros.
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Do ponto de vista cientifico, este trabalho mostrou que a escala do bairro continua a ser
um nivel estratégico para a transicao sustentavel, ao permitir articular dimensoes ambientais
(energia, recursos naturais, mobilidade), sociais (inclusao, diversidade, bem-estar) e econdmi-
cas (dinamizacao local, eficiéncia de investimentos). Do ponto de vista pratico, ficou claro que
a certificagdo so serd efetiva se for acompanhada de politicas publicas consistentes, fiscaliza-

¢ao rigorosa e estratégias de longo prazo que ultrapassem solugdes superficiais.

8.1. Contributos da investigacao

A presente investigagao contribuiu para aprofundar a reflexao critica sobre o papel dos
eco-bairros certificados enquanto instrumentos de promogao do urbanismo sustentavel, exa-
minando se poderiam ser caracterizados como greenwashing e concluindo que, embora apre-
sentem riscos e limitagdes, nao se enquadram nesse fendmeno. A partir da andlise compara-
tiva de diferentes sistemas de certificagao e de casos concretos, foi possivel evidenciar os avan-
¢os alcang¢ados, mas também as lacunas e incoeréncias entre os critérios definidos e a realidade

materializada.

Em primeiro lugar, destaca-se o contributo cientifico. O trabalho reforca a importancia
da escala do bairro como unidade estratégica de transicao sustentavel, ao permitir a integra-
¢ao de dimensdes ambientais, sociais e econdmicas de forma mais visivel. A organizagao da
analise em dez categorias (desenho urbano e morfologia; construgdo sustentavel; inclusdo so-
cial e diversidade; governagao; natureza e recursos naturais; conforto, satide e bem-estar;
energia e clima; mobilidade sustentdvel; identidade e cultura; e desenvolvimento econémico)
constituiu uma ferramenta metodoldgica capaz de estruturar a leitura critica de eco-bairros
em diferentes contextos. Esta abordagem podera ser utilizada em futuras investigagdes aca-

démicas, como referéncia para comparar realidades urbanas diversas de forma sistematica.

Em segundo lugar, o estudo oferece um contributo critico para a compreensao das limi-
tagdes dos sistemas de certificagdo. Embora estes representem uma tentativa de orientar o
planeamento urbano para padrdes mais sustentaveis (Hamedani & Huber, 2012; Zenato &
Meira, 2017), a investigacdo demonstrou que muitas vezes os critérios certificados nao se tra-
duzem em transformagdes consistentes no quotidiano dos moradores nem em melhorias es-
truturais na gestao urbana. A identificagao de riscos de greenwashing urbano (Silva et al., 2022;
Schuetze & Chelleri, 2016; Nygaard, 2023) constitui um alerta importante, ao chamar a atengao
para o desfasamento entre imagem e pratica, e para as consequéncias que tal pode ter na cre-

dibilidade das politicas de sustentabilidade urbana.

Por fim, a investigagdo assume também um contributo pratico. Ao sistematizar evidén-
cias sobre o desempenho real dos eco-bairros certificados, o trabalho fornece subsidios rele-

vantes para decisores politicos, técnicos e profissionais do planeamento urbano. As conclu-
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soes permitem identificar areas prioritarias de melhoria, como a efetiva participacdo comuni-
taria, a integracao de critérios sociais nos processos de certificagdo e a monitorizagao a longo

prazo, que podem orientar futuras politicas publicas e praticas urbanisticas.

De forma global, os contributos desta dissertagao residem, portanto, na analise de dife-
rentes materiais e na producao de conhecimento cientifico sobre os eco-bairros certificados,
na problematizagao critica dos instrumentos de certificagao e na oferta de recomendagoes para
a consolidacao de modelos urbanos mais inclusivos, eficazes face as alteragbes climaticas e

ambientalmente responsaveis.

8.2. Limitac¢oes da dissertacao

Apesar dos contributos apresentados, é importante reconhecer as limitagdes que mar-

caram o desenvolvimento desta investigacao.

Em primeiro lugar, salienta-se a limitacao metodologica decorrente da utilizacao predo-
minante de dados secunddrios, recolhidos em relatorios, publicagdes académicas e documen-
tos institucionais. Embora esta opcao tenha permitido uma andlise comparativa abrangente,
baseada em varias fontes atualizadas e confiaveis, nao possibilitou o acesso direto as perce-
¢Oes e experiéncias quotidianas dos moradores dos eco-bairros estudados. Apesar de terem
sido feitas tentativas, a presente dissertagao possui auséncia de trabalho de campo, entrevistas
ou inquéritos constitui, portanto, uma restri¢ao relevante, na medida em que limita a compre-

ensao do impacto real das certificacdes na vida quotidiana das comunidades.

Em segundo lugar, a amplitude geografica e temporal da analise implicou desafios re-
lativos a homogeneidade. Os eco-bairros e sistemas de certificagdo selecionados refletem con-
textos sociais, culturais, econdmicos e ambientais distintos que dificultam comparagoes line-
ares. Além disso, alguns projetos encontram-se ainda em fase de consolidagao, o que condici-
ona a avaliacdo do seu desempenho a médio e longo prazo. Esta limitagao temporal restringe

a capacidade de aferir a durabilidade e a efetividade das solugdes implementadas.

Outro aspeto a considerar ¢ a dependéncia das fontes disponiveis, que por vezes apre-
sentam lacunas, diferentes niveis de detalhe ou até potenciais enviesamentos, sobretudo
quando se trata de documentos produzidos por entidades promotoras. Apesar do esfor¢o de
cruzamento e validacao de informagdes, reconhece-se que nem todos os indicadores relevan-

tes puderam ser verificados com a mesma profundidade.

Por fim, destaca-se uma limitagdo conceptual, relacionada com a propria natureza do
urbanismo sustentavel e das certificagdes. Sendo areas em constante evolugao, é expectavel
que novos sistemas, critérios e praticas surjam rapidamente, podendo ultrapassar parte das

conclusoes aqui apresentadas.
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Em sintese, estas limitagdes evidenciam a necessidade de leituras complementares que
permitam validar e expandir os resultados obtidos. Ainda assim, ndo comprometem a rele-
vancia desta investigagao, mas antes reforcam a importancia de encarar os contributos como

uma base solida a ser aprofundada em trabalhos futuros.

8.3. Perspetivas para pesquisas futuras

A investigacao desenvolvida abre espaco para novas abordagens que possam aprofun-
dar o conhecimento sobre a eficacia dos eco-bairros certificados e sobre o papel dos sistemas

de certificagao no planeamento urbano sustentavel.

Uma primeira perspetiva consiste na realizacao de estudos empiricos com base em tra-
balho de campo, envolvendo entrevistas, inquéritos e observacao direta das praticas quotidi-
anas dos moradores. Esta abordagem permitiria avaliar de forma mais precisa os impactos
sociais e culturais das certificagdes, complementando a andlise documental com evidéncias

vivenciais.

Em segundo lugar, sugere-se o desenvolvimento de estudos capazes de acompanhar a
evolucao dos eco-bairros certificados ao longo do tempo. A monitorizacao continua possibili-
taria aferir a durabilidade das solugdes adotadas, a adaptacao as mudangas climaticas e a efe-

tividade das politicas implementadas, ultrapassando a limitagao da andlise estatica.

Outra linha promissora refere-se a comparagao internacional ampliada. Embora esta
dissertacao tenha explorado diferentes contextos, futuras investigagdes poderiam incluir uma
amostra ainda mais diversificada de eco-bairros, abrangendo realidades urbanas do hemisfé-
rio sul, que ndo foi abordado na presente dissertagao. Tal permitiria discutir de que forma as

certificagOes respondem a diferentes vulnerabilidades socioambientais.

Destaca-se ainda a importancia de aprofundar a avaliagao critica dos sistemas de certi-
ficacdo, analisando ndo apenas os critérios formais, mas também os mecanismos de gover-
nanga, monitorizag¢ao e fiscalizagao associados. Investiga¢oes futuras poderiam explorar de
que forma estes sistemas lidam com os riscos de greenwashing e como podem ser ajustados

para reforcar a transparéncia, a equidade social e a eficdcia ambiental.

Por fim, uma outra perspetiva relevante consiste em investigar a integracdo entre eco-
bairros e politicas publicas urbanas. O didlogo entre certifica¢des, planeamento urbano muni-
cipal e estratégias nacionais de sustentabilidade merece ser aprofundado, de modo a compre-
ender como estas iniciativas podem efetivamente influenciar a transformagcao estrutural das

cidades, estimulando a criagao de politicas sobre o tema.

Assim, ao abrir estas linhas de investigacdo, esta dissertacdo ndo se encerra em si
mesma, mas procura estimular novos estudos capazes de consolidar e expandir o debate sobre

o urbanismo sustentavel. A analise critica dos eco-bairros certificados constitui apenas um
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ponto de partida para uma reflexao mais ampla sobre a cidade contemporanea e os caminhos

possiveis para a sua adaptagao as alteragdes do clima.
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